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Eléments de contexte

D’apreés I'article L.151-6 du Code de l'urbanisme:

« Les orientations d’aménagement et de programmation comprennent, en cohérence
avec le projet d’'aménagement et de développement durables, des dispositions portant
sur laménagement, Uhabitat, les transports et les déplacements.

En labsence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d’aménagement et de
programmation d’un plan local d’urbanisme élaboré par un établissement public de
coopération intercommunale comprennent les dispositions relatives a U'équipement
commercial et artisanal mentionnées aux articles L.141-16 et L.141-17. »

D’apreés 'article L.151-7 du Code de I'urbanisme:

« Les orientations d’aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
Ienvironnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de
ville et le patrimoine, lutter contre lUinsalubrité, permettre le renouvellement urbain
et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation
d’opérations d’aménagement, de construction ou de réhabilitation, un pourcentage
de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de Pouverture a lurbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou ameénager ;

5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou
s’applique le plafonnement a proximité des transports prévus aux articles L.151-35
et L.151-36. »

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) présentées ci-apres
précisent les principes d’aménagement choisis pour mettre en valeur les secteurs
d’urbanisation future de la commune de Plogastel-Saint-Germain.

Les futurs aménagements devront étre compatibles avec les orientations définies
pages suivantes.

NB : Les schémas présentés pages suivantes montrent des grands principes
d’aménagement et non des tracés précisément définis.
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2. Schéma d’aménagement
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ENJEUX

» Favoriser I'implantation de nouveaux logements a proximité immédiate
de la centralité principale et des équipements existants (école, maison de
retraite, ...) ;

*» Densifier le secteur sud du centre-bourg en permettant une mixité
fonctionnelle ;

» Prévoir un recalibrage de certaines voies parallelement a I'implantation
des nouveaux logements ;

» Développer des liaisons douces permettant de relier facilement les
équipements, le centre-bourg et le secteur de commerces.

= Conserver et conforter la trame verte urbaine. Périmetre

OBIJECTIFS

= Optimiser l'espace compris dans l'enveloppe urbaine et faciliter la
compacité du tissu, notamment par des opérations d’aménagement en
dent creuse et en renouvellement urbain ;

*» Promouvoir une densité batie différenciée selon la localisation des
secteurs d’étude pour permettre une bonne intégration des nouveaux ilots
et conserver une cohérence d’ensemble a I’échelle du bourg ;

» Favoriser la mixité urbaine pour permettre la création de compositions
urbaines diversifiées qui participent a ’enrichissement du paysage urbain
de la commune ;

» Réfléchir & une organisation cohérente permettant l'intégration des
opérations dans un cadre naturel environnemental tres boisé et ouvert
sur les espaces naturels ou les perspectives visuelles sont nombreuses ;

=  Profiter de la présence de haies bocageres et de talus arborés comme une
armature végétale pour construire le projet d’'urbanisation autour en
confortant la trame verte urbaine.



OAP 1/ 0AP 2/ OAP 3 - Secteur Champ du Puits / La Basse Cour [ Torterelle

Eléments de o

Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur est stratégique

au regard de sa silualion afin de renforcer 'entrée ouesl du bourg. Qutre

Zonage du PLU | 1AUDb, A, Ab, Ah

Surface 16,96 ha

Vocation actuelle | Champs el exploitation agricole, hameau
de la zone densifiable, jarding partagés

accueil de logements, ce nouveau quartier permelira d'assurer un lien
antre |e tissu pavillonnaire, le hameau de la Torterelle &l la Recyclerie.

Enjeux et objectifs sur le secteur :

> Le renforcement de I'entrée ouest du bourg.

> La poursuite de I'urbanisation du Champ du Puits.

> Le developpement de I'habitat en continuité de I'existant.
> La création d'espaces verts communs,

> Le renforcement des liaisons inter-ilots.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Une réflexion globale devra &tre menée sur le hameau de la Torlerelle classé en
Ah (OAP 3), le secteur Ab et les deux secteurs 1ALD situes a 'Ouest du bourg,
le secteur 1AUb Champ du Puits au Nord (OAP 1) et le secteur 1AUD La Basse
Cour au Sud (OAP 2),

> Le sectaur 1AUb Champ du Puits se situe entre le lotissement «Le Champ du
Puits» ef le hameau de Torterelle.

> Le secteur 1AUb La Basse Cour s'inscrit en frange d'un tissu urbain d'habitat
individuel pavillonnaire, il est bordé a I'Est par le cimetiére.

= Des arbres &t haies bocagéras sont présents sur le secteur,

> Le geclteur propose des pergpectives visuelles sur le chateau de la Ferronays,

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur se situe enire [a route de Torterelle et la RD 33,
> Plusieurs dessertes sont possibles & 'est de la zone via la rue des Platanes et
la rue des Chénes.

Légende :
Fonctionnement urbain
Zonage du PLU e Edi & it
I: nag = apap CQuipement wJ FRond-point dentrée de ville
Perimétre de réflexion pour m ; i Occupation du sol
Parking public
M i Bl P chiteau
Morpholo aine et tvpologie d'habite L | Champ / prairie
[ contre-bourg ancien (densité forte) e Liisors piincipales Chiamp  praire conosmé par [OAP
[ ] Habitat pavilonaire (densité moyenne) = Daisonsinierquartiors NN . ioitation agricole
s Liaisons douces i
E Habitat du hameau de la Toreralie =semsm=  Ligisons de quartier @ Are/haie

Superficie par zone

> 1AUb =516 ha
>A=130ha
>Ab =749 ha
>Ah =301 ha




OAP 1 - Secteur Champ du Puits

Projet d'orfentation d'aménagement et de programmation

Légende : [:l Zonage du PLU =P ‘oois B #ucun accés autorisé
Secteur de FOAP m— Amorce & créer B cossin ce retention a aménager
| jaison douce existante

= == = |igison douce 3 créer

PROGRAMME
Surface totale : 4,50 ha
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d’'habitat : 20 logtsiha, soit 20
logements
Production de logements locatifs sociaux : Prevoir la réalisation
minimale de 10 logements localifs sociaux (financement de type PLUS/
PLA-i) ou &quivalents {pouvant étre realisés par des organismes publics
ou associatifs avec des conventionnements respectant les critéres
et plafonds de I'ANAH) et selon les opérateurs mobilisables. A défaut
d'opérateurs mobllisables, il sera proposé des logements en accession
sociale (mise en place d'aides financiéres & l'acquisition foncigre ou
vente de terrains & prix minorés).
Formes urbaines préconisées : Habitat individuel, habitat intermédiaire
ou petit collectif
Programmation : L'ouverture & l'urbanisation de ce secteur sera accordée
des la commercialisation de 70% des lois situes sur les secteurs Saint-
Femand, Les Huguenots et La Leverie.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

> Aucun accés ne se fera sur la route de la Torterelle, afin d'éviter que le
quartier ne soit « fraversant »,

> Prévoir des acces via la rue des Chénes et la rue des Platanes.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Poursuivre |'urbanisation en cohérence avec |'environnement immédiat
{orientation des constructions, présence de murets, ...).

> Privilégier une implantation des constructions en fonction de 'orientation
solaire optimale (espaces de vie vers le sud et vers l'ouest).

> Animer le nouveau quartier par la création de placettes arborées, de
lieux d'échanges et d'interactions,

> Conserver les vues sur e chateau de la Feronnays.

Eaux pluviales : Aménagement d'un bassin de rétention, aérien ou
enterre.



QAP 2 - Secteur La Basse Cour

Projet d'orfentation d'aménagement et de programmation

Legende ;: [ ] zonagedurw

Secteur de FOAP

=P fcois
I #ucun accss autonsé

PROGRAMME
Surface totale : 0,66 ha
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d’'habitat : 20 logts/ha, soit 13
logements
Formes urbaines préconisées : Habitat individue!, habilat intermédiaire
ol petit collectif
Programmation : L'ouverture & l'urbanisation de ce secteur sera accordée
dés la commercialisation de 70% des los situés sur les secteurs Saint-
Femand, Les Huguenots et La Léverie,

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

> Aucun accés ne se fera sur la RD33 (route de Bonnoeuvre), afin d'éviter
que le guartier ne soit « traversant »,

> Prévoir des accés via la rue des Platanes et le chemin existant a
I'Ouest.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la frame viaire,
> Poursuivre 'urbanisation en coherence avec |'environnement immediat
{orlentation des conslructions, présence de murels, ...).

> Privilegier une implantation des constructions en fonction de l'orientation
solaire optimale (espaces de vie vers le sud et vers l'ouest).

> Conserver les vues sur le chateau de la Feronnays.

Eaux pluviales :

- Eaux pluviales des lots privatifs : Gestlon a la parcelle par infiltration et/
ou rétention,

- Eaux pluviales des parties communes : Réalisation d'un (ou plusieurs)
ouvrage(s) de retention (bassin, noues, chaussees drainantes ...},



Secleur § nhamsnager sfin
de sécuriser es
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Légende : [:::::] Zonage du PLU

Secteur de '0AP

=P Acots

B AmOrce & créer
= |ijgison douce existante

- = = | j3ison douce A créer
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IE Organisation d'une placetts artborée

PROGRAMME
Surface totale : 3,01 ha
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 12 loglsiha, soit 6
logemenis
Formes urbaines préconisées : Habitat individugl, habitat intermédiaire
ou petit collectif
Programmation ; Secteur d'urbanisation prioritaire

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

> Aucun accés ne se fera surla route de la Torterelle, afin d'éviter que le
quartier ne soit « traversant ».

> Réaliser des lisisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Poursuivre 'urbanisation en coherence avec |'environnement immediat
{orientation des constructions, présence de murets, ...).

> Privilégier une implantation des constructions en fonction de I'orientation
solaire optimale (espaces de vie vers le sud et vers |'ouest),

> Animer le hameau par la création d'une placette arborée, lieu
d'échanges et d'interactions.

> Conserver les vues sur le chateau de la Feronnays.

Eaux pluviales : Gestion a la parcelle.



OAP 4 - Secteur Saint-Fernand Enjeux et ur le secteur :
Eioots o eontaciy dionasuc > La densification du tissu existant, & proximité du centre-bourg
Zonage du PLU Ubp Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secleur tampona proximite s |ne offre de legement & diversifier
du cimetiére esl une des élapes dun projet global de densification du _ T

Surfa i

ce D‘_Sa i centre-bourg. Qulre Maccuell de nouveaux logements, cet Tlol permettra >Le principe de continuité F"Iémnm inter-flot
Vocation actuelle de lazone | Friche d'assurer le lien entre s fissu pavillenaire et les équipements et services > La transition entre le cimetiére et le secteur d'habitat
Maitrise foncigre Communale situés dans I tissu ancien.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secleur est situé entre I'habital pavilonaire le long de la rue du Premier
Bataillon Ffi, le cimetiére, la Rue des Platanes et le Boulevard d'Alsace Lorraine.
> Trés ouvert, |a zone est entisrement composée de pelouse, [égerement en
pente orientée nord-sud,

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur est sifué entre e centre-bourg et les quartiers pavillonaires, proche
de I'entrée de ville ouest du rond-point du Chateau

> |l dispose d'accés depuis la rue des Plalanes, la rue du 8 Mai et la rue du
Premier Bataillon Ffi.

Legende: Fonctionnement urbain Qccupation du sol de [a zone
I:I Zonage du PLU m Parking public = )
Secteur de 'OAP emmmme Ligison principale 7/ /] Fiic
. s Liaison inter-quartiers
======= |iaison de quartier

- Centre-bourg ancien (densité forte) ceceeas Liaison douce

& -point d'ent
:] Habitat pavillonaire (densité moyenne) e J dR::ic]tlgom satrba




QAP 4 - Secteur Saint-Fernand

Projet d'crientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLU
Secteur de |0AP
Créer un espace tampon

paysager entre les nouvelles
constructions et le cimetiére

> hoois

= = = |igison douce & créer
I:] Privilégier un habital intermédiaire
|:| Privilagier un habital individuel

PROGRAMME
Surface totale : 0,83 ha
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d’habitat : 25 logts/ha, soit 21
logements
Production de logements locatifs sociaux : Prévoir la réalisation
minimale de 5 logements locatifs sociaux (financement de type PLUS/
PLA-i) ou équivalents (pouvant étre realisés par des organismes publics
ou associatifs avec des conventionnements respectant les critéres
et plafonds de I'ANAH) et selon les opérateurs mobilisables. A défaut
d'operateurs mobilisables, il sera proposé des logements en accession
sociale (mise en place d'aides financiéres a l'acquisition fonciére ou
vente de terrains & prix minorés).
Formes urbaines préconisées ; Habitat individuel, habitat intermédiaire
ou petit collectif
Programmation : Secteur d'urbanisation prioritaire

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

> Prevoir des acces via la rue des Platanes et la rue du 8 mai 45.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Privilégier une implantation des constructions en fonction de l'orientation
solaire optimale {espaces de vie vers le sud et vers ['ousst).

> Créer une lisiére paysagére d'essences locales entre les nouvelles
constructions et le cimetiéra.

Eaux pluviales :

- Eaux pluviales des lots privatifs : Gestion & la parcelle par infiltration et/
ou retention.

- Eaux pluviales des parties communes ; Réalisation d'un (ou plusieurs)
ouvrage(s) de rétention (bassin, noues, chaussées drainantes ...).



QAP 5 - Secteur La Croix Letort

Eléments de ca

ZonageduPLU | Ub

Surface 0,35 ha

Vocation actuelle | Fonds de jardin et terrain en friche
de Ia zone

Fonctionnament urbain : L'urbanisation de ce secteur tampon au sein du
lissus pavillonaire est une des etapes d'un projet globale de densification
du cantre-bourg, Outre l'accusil de nouveaux logements, cet ot permelira
d'aménager des jardins paragés et d'assurer ung mutualisation de l'offre
de stationnement avec le village retraite.

Commune déléguée de Saint-Mars-la-Jaille
Plan local d’'urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Enjeux r (it

> | a desserte de parcelles enclavees.

> La densification du tissu existant a proximité des équipements et
du centre-bourg,

> | a préservation de |'identité urbain et environnante du site.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Des fonds de jarding enclavés entre des parcelles dédiées & 'habitatl

> Un terrain légérament en pente, onenté sud-nord

= Une «raquetter formant rendant limpasse des ruchers imposante par rapport &
la faible densité du bati

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Une desserte qui peut s'effectuer par la rue des Erables au sud
> Un cheminement piglon 4 valoriser enfre impasse des Ruchers et |a fulure
zone d'habitat

Léegende :

hologi

:] Zonage du PLU

Secteur de 'OAP

U

- Centre-bourg ancien (densité forte)

Habitat pavillonaire (densité moyenne)

Fonctionnement urbain Occupation du sol de la zone

o

Parking public .
Liaison inter-quartiers (/ /] Fic
Liaison de quartier Fond de jardin

Liaison douce
Rond-point d'entrée
de ville
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OAP 5 - Secteur La Croix Letort PROGRAMME

Projat d'orfentation d'aménagement et de programmation

Surface totale : 0,35 ha

Vocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d’habitat : 25 logts/ha, soit 8
logements

Formes urbaines préconisées : Habitat individuel ou habitat
intermédiaire

Programmation : Secteur d'urbanisation prioritaire

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

> Prévoir un accés via la rue de Grandchamp,

> Mutualiser les places de stationnement avec les visiteurs du
village retraite : 4 places aujourd'hui maténalisées. Un espace vert
communal est a mobiliser.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

> Privilegier une implantation des constructions en fonction de
l'arientation solaire optimale (espaces de vie vers le sud et vers
l'auest).

Eaux pluviales :

- Eaux pluviales des lots privatifs : Gestion 4 la parcelle par
infiltration et/ou rétention.

- Eaux pluviales des parties communes : Réalisation d'un (ou
plusieurs) ouvrage(s) de rétention (bassin, noues, chaussées
drainantes ...).

o W Iq.I‘ =

L
‘
H

Legende: E Zonage duPLU e AcodS [  Swtoremens dediesa aia

intermediaine

[/ Muhsaliser les piaces de stationnement
/, £l avec les visiteurs du village retraite

SeclurdefOap ™ ™ ™ Ligison douce a créer
Privilégier un habdat indhiduel

Jarding partagés ! ili
- l:l Privitgier un habitat inemedire. 77/ Secteur & mobilizer afin de proposer

des places de statipnnemant
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OAP 6 - Secteur d Enjeux et ur le secteur :
Eléments de co 5 > La densification du tissu existant a proximité du centre-bourg
Zonage duPLU | Uap et Ubp Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur esl stratégique = | a renforcement des liaisans inter-ilots

vis & vis de sa situation, au sein du projet globale de densification du , . .
Surfa
= 12 ha centre-bourg. Outre Faccueil de nouveaux logements, cet flot permettra  ~ La requalification du boulevard de la Haie Daniel

Vocation actuelle | Fonds de jardins et magasin de bricolage | d'assurer la liaison entre le tissu pavillonnaire & l'ouest de la commune et
de ta zone Weldom les équipements et services silués dans le tissu ancien et & l'est

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secteur de 'OAP est situ & la jonction entre le centre ancien el le tissu
pavillonnaire. L'opération permetirait de réaliser une transition cohérente enire
ces deux entités urbaines,

> La réalisation de I'OAP est liée & la démoliion de 'actuel Weldom, qui fait face
aux équipements sporiifs et scolaires

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Actuellement un seul accés a |Tlot par le parking du Weldom

> L'extension du secteur de |'opération jusqu'a 'avenue CH de la Cosse Brissac
et le parking de la Mairie permettrait une fraversée de [ilot d'est en ouest,
permettant une liaison apaisée enire les quariiers pavillonnaire & I'ouest et les

équipaments a l'est
Légeude H NEEd
- Fond de jardin '-’ =  Equipements
gnnnn il
[ zonageduLy Eonctionnement urbain i
Oceupation du sol de [a zone
I QAP
Secteur de I'0OAP E Pt piblle '
Maorphologie urbaine et typologie d'habita e Lizison principale Fonds de jardins en lanniére
I Centre-bourg ancien (densité forte) e Lizison infer-quartiers Activité commerciale (Weidom)
E Habitat pavillonaire (densité moyenne) ::'ax d: Quartier
sEEssss i3 S douces




OAP 6 - Secteur du Centre

Projet d'orientation d'aménagement et de programmation

Légende : :l Zonage du PLU =P Acces
Secteur de [OAP B Amorce a creer

= = = |jaison douce a creer
Emplacement réserve

PROGRAMME
Surface totale : 1,21 ha
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 25 logls/ha, soit 30
logements
Formes urbaines préconisées : Habitat individuel, habitat intermediaire
ou petit collectif
Programmation : Secteur d'urbanisation prioritaire

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

> Prévoir trois accés principaux via l'avenue CH de Cosse Brissac,
le boulevard de la Haie Daniel et le boulevard Jules Ferry,

> Engager la réalisation d'une amorce afin de relier les quartiers
nord et sud.

> Réaliser des lisisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

> Privilegier une implantation des constructions en fonction de
l'orientation solaire optimale (espaces de vie vers le sud et vers
l'ouest).

Eaux pluviales :

- Eaux pluviales des lots privatifs : Gestion & la parcelle par
infiltration et/ou rétention.

- Eaux pluviales des parties communes : Réalisation d'un (ou
plusieurs) ouvrage(s) de rélention (bassin, noues, chaussées
drainantes ...).



Eléments

es Chardonnerets

Zonage duPLU | Ub

Fonctionnement urbain ; L'urbanisation de ce secleur sitlug au sein du

Surface 0,34 ha

lissu pavillonnaire esi stratégique au sein du projet global de densification

de la zone friche

du centre-bourg. Qutre l'accueil de logements, cet aménagement

Vocation actuelle | Fonds de jardins, entreprise de transpors, | permettra d'assurer une continuité des lialsons inler-iists,

Commune déléguée de Saint-Mars-la-Jaille
Plan local d’'urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Enjeux I [

> La densification du tissu existant.

> La préservation de I'identité urbaine et environnante du site.
> Le renforcement des liaisons inter-ilots.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secteur esl situé au nord du bourg, au sein de I'habitat pavillonnaire.

> La zone comprend une friche et des fonds de jardins enclaves entre des
parcelles dédiées a I'habitat. Une activité économique spécialisée dans les
fransports routiers estimplantée au nord.

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur est enclavé au sein de |'habitai pavillonnaire. Une desserte peut
s'effecluer via la rue des Chardonnerets el la rue des Filiéres.

égende :

:] Zonage du PLU

Secteur de 'OAP
Morphologie urbaine

[ ] Habitat pavillonaire (densité
moyenne)

- Zone d'activité commerciale

Fonclionnement urbain Occupation du sol de la zone

——
e
—
JUNEEd

o

. ) couverte par [QAP
Parking public -
Ligison principale Fonds do jatdins et lanniere
Liaison inter-quartiers Friche

Liaison de quartier
Activité économique (transports)
Equipements m e

Rond-point d'entrée de ville
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QAP 7 - Secteur Les Chardonnerets

Projat d'orfentation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLU

Secteur de 'OAP

4P Accss

PROGRAMME
Surface totale : 0,34 ha
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logis/ha, soit 7
logements
Formes urbaines préconisées : Habitat individuel ou habitat
intermédiaire
Programmation : Secteur d'urbanisation prioritaire

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

> Réaliser une voirie traversante entre la rue des Chardonnerets et
la rue des Filieres.

> Privilegier une implantation des constructions en fonction de
l'orientation solaire optimale (espaces de vie vers le sud et vers
l'ouest).

Eaux pluviales :

- Eaux pluviales des lots privatifs : Gestion & la parcelle par
infiltration et/ou retention,

- Eaux pluviales des parties communes : Realisation d'un (ou
plusieurs) ouvrage(s) de rétention (bassin, noues, chaussées
drainantes ...).



QAP 8 - Secteur La Léverie

Eléments de o

Zonage du PLU | 1AUb

Surface 1,14 ha
Vocation actuelle | Champ, prairie
de fa zone

Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur est stratégique
au regard de sa situation afin de renforcer l'enirée nord du bourg. Outre
accueil de logements, ce nouveau quartier permelira d'assurer un lien
entre e tissu pavillonnaire et le hameau de la Serviera,

Commune déléguée de Saint-Mars-la-Jaille
Plan local d’'urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Enjeux r r:

> Le renforcement de |'entrée nord du bourg.

> Le developpement de I'habitat en continuité de l'existant,
> La création de liaisons inter-flots.

> Le renforcement du maillage pour un meilleur partage de la voirie,

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secleur silué au nord du bourg falt parfi d'un projet d'ensemble. Plusieurs
zones destinees & étre urbanisées se trouvent a proximité immeédiate.

> A lajonchion du hameau de la Serviére et du tissu pavillonaire, laménagement de
ce secleur permettra de réaliser une trangilion cohérente entre ces deux entités,

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX
> Le secteur se situe le long de la route de la Servigre.

Légende :
|:| Zonage du PLU

Secleur de '0AP

Morphologia urbaing et typologie d'habitat
I centre-bourg ancien (densité forte)
Habitat pavillonaire (densité moyenne)

:| Habitat du hameau de la Seniére

B Eooiation agicole

Eicneetitng € Rond-point denirbe de vile
Ssanp Cuipement Deeupation du sol
E Farking public Champ | prairie conceme par [DAP
e Liaisons principales
s | j2isons inter-quartiers
s Liaisons de quartier
==s====  Ligisons douces
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OAP 8 - Secteur La Léverie

Projet d'orientation d'aménagement et de programmation

Aménagement de |'intersection

Légende : |:] Zonage du PLU

Secteur de 'OAP

<P Aois
m Elargissement prévu de la voie

PROGRAMME
Surface totale : 1,14 ha
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logls/ha, soit 23
logements
Production de logements locatifs sociaux : Prévoir la réalisation
minimale de 5 logements locatifs sociaux (financement de type PLUS/
PLA-i) ou équivalents (pouvant &tre réalisés par des organismes publics
ou associatifs avec des conventionnements respectant les critéres
et plafonds de I'ANAH) et selon les opérateurs mobilisables. A défaut
d'opérateurs mobilisables, il sera propose des logements en accession
sociale (mise en place d'aides financiéres a l'acquisition fonciére ou
vente de terrains 4 prix minorés),
Formes urbaines préconisées ; Habitat individuel ethabitat intermediaire
Programmation : Secteur d'urbanisation prioritaire

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

> Prévoir un accés principal sur la route la Serviére. Cet acces sera
accompagné d'un réaménagement de lintersection.

> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Privilégier une implantation des constructions en fonction de l'orientation
solaire optimale {espaces de vie vers e sud et vers ['ouest).

> Veiller & une intégration paysagére des constructions, notamment |e
long de la route de la Serviére.

Eaux pluviales :

- Eaux pluviales des lots privatifs : Gestion a la parcelle par infiltration et/
ou rélention.

- Eaux pluviales des parties communes ; Réalisation d'un (ou plusieurs)
ouvrage(s) de rétention (bassin, noues, chaussées drainantes ...).



Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur est stratégique

Zonage du PLU 18Ub

Surface 114 ha au regard de sa siluation afin de renforcer l'entrée nord du bourg. Cet
- aménagement parmetira une extension de la maison de retraite avec la

e el réalisation de logements adaplés,

Commune déléguée de Saint-Mars-la-Jaille
Plan local d’'urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Enjeux et ur le secteur :

> Le developpement d'une offre de logements pour apporter une
réponse a la tendance au vieillissement de la population .

> Le réalisation de logements adaptés en complément de la maison
de refraite existante.

> La création de liaisons inter-Tlots,

> Le renforcement du maillage pour un meilleur partage de Ia voirie.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secteur se situe au nord du bourg, & la jonction entre le tissu pavillonnaire
et de plusieurs zones destinées a étre urbanisées a court terme et a vocation
d’habitats.

> Dans le prolongement de 1a maison de relraite, cetle opération vise & élendre
I'établissement via la réalisation de logements adaptés.

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur se situe le long de la nue des Platanes et de ia route de la Serviere.
UUne desserte esl possible via le carrefour aménagé au niveau de la maison de
refraite.

> Des liaisons douces permettent de relier tes différents ilots.

mel—e—; Fonclionnemen in & Carrefour
[] 7onage cuPLu 2 2 Eauipement )
FITINY . W
Snr e fORE E Parking public Parcelle naturelle concernée par une OAP
hologi n h emmmms  |iaisons principales

I: Habitat pavilionaire (densité moyenne) e | iaisons inter-quarliers
:| Habitat du hameau de la Sarviére o |igisons de quartier
- Exploitation agricole Lisisons douces

e
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OAP 9 - Secteur des Huguenots

Projet d'orientation d'aménagement et de programmation

Aménagement de l'intersection

1AUDb

o gy

¥ 4
G
!
ke
A
|
ol nlin ol

> o
Q\'\‘ Elargissement prévu de ta vore

& =@ Liaison douce & créer

Légende : Zonage du PLU
[ ] zomeee
Secteur de TOAP

- Bassin de rétenfion 3 aménager

PROGRAMME
Surface totale : 1,14 ha
Scénarig 1
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logistha, soit 23
logements
Formes urbaines préconisées : Habitat individuel et habitatintermédiaire
Programmation ; Secteur d'urbanisation prioritaire
Scéiano 2
Vocation principale : Equipements et services
Programmation : Secteur d'urbanisation prioritaire

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

> Aucun acces ne se fera sur |a route de la Serviere.

> Prévoir un accés principal via le carrefour aménage sur la rue
des Platanes.

> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la frame
viaire.

> Privilegier une implantation des constructions en fonction de
l'orientation solaire optimale (espaces de vie vers le sud et vers
I'ouest).

> \eiller & une intégration paysagére des constructions, notamment
le long de la route de la Serviere.

Eaux pluviales : Aménagement d'un bassin de rétention, aérien
ou enterre.



QAP 10 - Secteur de |a Gare

Eléments de fiagnostic
Zonage duPLU | 148Ub i

Surface 0,35 ha

Vocation actuelle | Parcelle naturelle
de Ia zone

Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur est siratégique au
regard de sa situation dans le cadre du projet global de densification du
cantre-bourg. Oulra M'accueil de logements, cet amenagemenl permeltra
d'assurer un fien entre le lissu urbain e les habitations implantées le long
du boulevard de la Gare,

Enjeux et ur le secteur :

> |'urbanisation d'un tissu & proximité du centre-bourg.

> Le développement de ['habitat en continuité de 'existant,
> Le renforcement des liaisons inter-Tlots,

> | a préservation de |'identité urbaine et paysagére du site.
> Lintégration du projet dans I'environnement existant.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Lesecteur se situe au sud du centre-bourg, a la jonction entre un tissu d'habitat et
une zone d'activités conomigues. Au nord s'étend le plan d'eau Les Lavandiéres
ol sont aménages des équipements de loisirs.

> Le secteur propose des perspectives visuelles sur ['Erdre.

> Le secieur se situe dans le it majeur exceptionne! de ['Erdre.

[ Gentre-bourg ancien (densité forte)
[ ] Habitat pavionaire (densié mayenne)

- Zone d'activité

Parking pubdic

Aire de covolturage
Rond-point d'enirée de villa
Liaisons principales
Liaisons inter-quartiers
Lialsons douces

Espace naturel
@  Abre/ haie hocagire

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur se situe le long du Boulevard de la Gare. Une desserte est possible
depuis be parking de covoiturage.

= Des liaisons douces permetient de rejoindre le plan d'sau situé au Nord du
sacheur.




OAP 10 - Secteur de la Gare PROGRAMME

Projet d'orientation d'aménagement et de programmation

Surface totale : 0,35 ha

Vocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logtstha, soit 7
logements

Formes urbaines préconisées : Habitat individuel

Programmation : Secteur d'urbanisation prioritaire

RINCIP 'AM

> Prévoir un accés sur la rue des Glycines via l'allée existante a
I'arriére du parking de covoiturage.

> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

> Creer un front bati le long du Boulevard de la Gare, en coherence
avec I'environnement immédiat.

> Privilegier une implantation des constructions en fonction de
l'orientation solaire optimale (espaces de vie vers le sud el vers
l'ouest).

> Veiller 4 une intégration paysagére des constructions.

> Maintenir, dans la mesure du possible, les haies bocagéres
existantes le long du Boulevard de la Gare.

Eaux pluviales :

- Eaux pluviales des lots privatifs ; Gestion 4 |a parcelle par infiltration et/
ou rétention.

- Eaux pluviales des parties communes : Réalisation d'un (ou plusieurs)
ouvrage(s) de rétention (bassin, noues, chaussées drainantes ..J.

Legende : |:| Zonage du PLU d=Pp Accis

Secteur de 'OAP @ 9§ Hale bocagere a conserver

% Bande inconstructible




Commune déléguée de Saint-Mars-la-Jaille 24
Plan local d’'urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Secteur Braud Enjeux et ur le secteur :
s ' > Le maintien et le développement des activités économigues sur le
Zonage duPLU | 1AUs Fonctionnement urbain : Lurbanisation de ce secteur est siralégique au  tarritaire communal.
regard de sa situation afin de permettre F'extension de la zone d'activités N . ) .
Surface 9,33 ha L?gmissei g P > L'extension de la zone d'activités existante.
:":'i:‘::::“‘"'““ Parcelles cultivées, friche, habitat > Lintégration du projet dans |'environnement existant,
: > La limitation des nuisances éventuelles sur les habitations
existantes.
CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secteur se situe au sud du bourg, & la jonclion entre le tissu résidentiel, ka
zone d'activites Le Croissel et 'Erdre et 'espace agricole. Cetle opération vise a
permettre une extension vers le sud de la zone d'aclivites.

> La zone comprend acluellement des parcelles naturelies el des parcelles
cultivées, ainsi que guelques habitations. Aucune nouvelle construction a
desfination d'habitation ne devra ire aulorisée dans le perimétra defini.

> Des arbres el hales bocagéres sonl présents sur le secteur.

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur se situe enire [a RD 878 et la RD 28. Un emplacement réservé au
bénéfice de la COMPA est défini afin de relier les deux routes départementales.

:] Zanage du PLU E Parking public Espaca naturel
oehane Aire de covollurage @  Aubre/haie bocagére
Morholomie: urbaine et tvpolooie dhatita s Rend-poinl derivée ds vile

[ centre-bourg ancien (densité orte) g Liaisons principales
[ Habitat pavilionaire (densité moyenne) ™=~ Liaisons inter-quarters

wemnenn |laisons douces
B zone cactiite




grammation

mEEEEGAnRRR

A
[:I Zonage du PLU =P Accés - Bassin de rétention a aménager
Secteur de NOAP G Projet de rond-point - Transition paysagére a réaliser
FTT T T Pérmétre d'atiente de g
!_ . 1 orcied D Carrefour 8 aménager

PROGRAMME
Surface totale ; 9,33 ha

Vacation principale : Activités économiques

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

> Prévoir la desserte de la zone via 'emplacement réservé qui
reliera la RD 878 etla RD 28,

> Créer un espace tampon entre la zone agricole, les maisons
existantes et l'extension de |a zone d'activites economiques.

> Privilégier des constructions simples et sobres et veiller 4 leur
intégration paysagére.

Eaux pluviales : Aménagement de deux bassins de rétention,
aérien ou enterré.



QAP 12 - Secteur Les Moligres

Eléments diag :

Zonage du PLU | 1AUe

Surface 594 ha
Vocation actuelle | Parcelles cultivees
de fa zone

Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secleur es! stratégique au
regard de sa situation afin de permetire I'extension de la zone d'activilés
des Morliénes .

Enjeux et ur le secteur :

> Le maintien et le développement des activités économigues sur le
territoire communal.

> L'intégration du projet dans |'environnement existant.

> |a realisation d'une entrée de bourg qualitative.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secleur se situe au nord du bourg, dans la continuité de la zone d'activilés
des Moligres. L'utbanisation de ce secteur visa a permettre une extension vers le
nond de la zone d'aclivites.

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur se situe en bordure de la RD 878 sur l'axe Saint-Mars-La-Jaille /
Chateaubriant. Une voie de desserle a déja été aménagée,

|:] Zonage du PLU

Secteur de '0DAP

Morphologi
Habilat pavillonnaire (densité moyenne)
Habitat du hameau Les Hautes Places
Zone d'activité

e  Ligisons principales Chamg ! prairie
o ; gas o
e | jaisons inter-quarliers //, Champ [ praifie concerné par 'OAP
s |jaisons de quarties @  Abre/haie
g Carrefour




OAP 12 - Secteur Les Moliéres

Projet d'orientation d'aménagement et de programmation

Légende : |:| Zonage du PLU &P Acis
Secteur de 'OAP - Transition paysagére a réaliser

Emplacement réservé - Bassin de rétention & aménager

PROGRAMME
Surface totale : 5,94 ha
Vocation principale : Activités &conomiques

PRINC 'AMENAGE

> Assurer |'accés du secteur via la voie de desserte existante.

> Créer un espace tampon entre la zone agricole et 'extension de
|a zone d'activités économigques.

> Privilegier des constructions simples et sobres el veiller & leur
intégration paysagere.

Eaux pluviales : Aménagement d'un bassin de rétention, aérien
ou enterre.



l—l-TI Commune déléguée de Saint-Mars-la-Jaille 28
Plan local d’'urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation

OAP 13 - ZACOM Route de Chateaubriant Enjeux et r le secteur :
Elaments de : > |'élaboration d'un aménagement commercial respectueux des
Zonage duPLU | Usc Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur est stratégique au équilibres, entre renforcement des espaces commerciaux existants
regard de sa situation afin de permetire I'extension de la zone d'activilés _—
Surface 677 a iy d et vitalts du centre-bourg.
;"f:fi:f::::ﬂullh Prairies - Commerces > Le maintien et le développement des activités commerciales dans
des espaces dédiés.

> L'intégration du projet dans |'environnement existant,

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secteur se situe au nord du bourg, en frange d'un tissu d'habitat individue!
pavillonnaire.

> L'aménagement de ce secteur vise & accueillir des quipements commerciaux
dont le fonctionnement est peu compatible avec l'environnement urbain des
cenfralités (flux de circulation, nuisances sonores, foncier nécessaire....),

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur se situe en bordure de la RD 878 sur l'axe Saint-Mars-La-Jaille /
Chéteaubriant. La grande surface actuellement présente bénéficie d'un accés au
sud sur le chemin des Huguenots.

> Secteur desservi par I'eau potable.

> Secleur desservi par 'assainissement collectif, sauf en cas de découpage de

la partie Nord.
[ ] zonagecupLu e Lisisons principales Champ / prairie
Secteur de 'DAP o | jaisons inter-quartiers ‘7/, Chamg ! prairie concerné par [OAP
logi n s |jaisons de quarties @  Abre/haie

Habitat pavillonnaire (densité moyenne) s Camefour
Habitat du hameau Les Hautes Places Emplacement réservé

Zone d'activite




QAP 13 - ZACOM Route de Chateaubriant

Projet d'orientation d'aménagement et de programmation

Emplacement o %"
réservén'l G NG

i

Eﬂ%‘:l Zonage du PLU =P Accés
Secteur de QAP \\\\ Elargissement prévu de la voie

= = w Ligison douce & créer

@ @ ¥ Haie bocagére a conserver

Emplacement réserve

Bassin de rétention
& agrandir

PROGRAMME
Surface totale : 6,77 ha
Vocation principale : Activités &conomiques & vocation commerciale
Rappel : Dans le sous-secteur Uec, les commerces dont la surface de
plancher est inférieure a 200m® sont interdits.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

> Prévoir un accés commun au Nord sur la route de la Serviere.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Veiller & ce que les nouveaux commerces implantés au sein de ce
secteur ne viennent pas concumer les commerces de proximité du
centre-bourg.

> Implanter les constructions de sorte a créer un weffet vitrines depuis
la RD 878.

> Privilegier des constructions simples et sobres et wveiller a leur
intégration paysagere.

> Maintenir et renforcer les haies bocagéres existantes,

Eaux pluviales : Tout nouveau projet, ou toute impermeéabilisation
supplémentaire (voiries, parkings, toitures, plateforme, stabilisé ...) sur
ce secteur, et guelque soit la surface concernée, les eaux pluviales
de 'ensemble de la zone devront &tre collect&es par un {ou plusieurs)
ouvrage(s), de type noue ou bassin de rélention enherbe a ciel ouvert, et
régulées a un debit de fuite de 3 litres par seconde et par hectare, sur la
base d'une pluie décennale.



Enjeux et objectifs sur le secteur :

: - > 'evolution des batis du centre-bourg sans dénaturer le caractére patrimonial de leur
La commune de Saint-Mars-la-Jaille présente une qualité de patrimoine bati certaine, en particulier au sein du architecture

centre historique du bourg. La mise en place de prescriptions a pour objectif de présamver [identité du secleur, > La réalisation de projets d'aménagement ou de restauration dans le respect de la qualité

sans pour autant falre obstacle a I'evolution des modes de construction. La prasente Orientation d’Amenagement i - il | v : 4 L
et de Programmation Patimoniale constitue un document opposable, en complément du réglement du PLU. Le patrimoniale historique du cen urg, réelle identité de la rue du Chéteau, de la rue

périmeire de cefte OAP est annexé au réglement graphique du PLU. d'Anjou et de I'avenue C H de Cosse Brissac.
CONTEXTE URBAIN 1 Lr 22

Le cenlre hislorique de Saint-Mars-la-Jaille se caractérise par une relative homogénéité du bati ancien
présentant des differences d'architectures suivant les epogues de construction. Le secteur comprend
notamment des maisons traditionnelles de bourg, des maisons nobles, 'église Saint-Medard, ainsi que des
commerces. Celle varieté de constructions aux volumes et dimensions propres rythme la composition des
fues,

Les fagades sont majoritairement alignées sur rue, mitoyennes sur au moins un des cotés créant un front bati.
Des irrégularités sont parfois présentes, avec un jardinet ou une maison édifiée en retrait. La délimitation avec
le domaine public est souvent matérialisée par un mur. Le bati traditionne! présente des toitures a deux pans,
de 453 55°

ELEMENTS DESCRIPTIFS

Caracténstiques du bati traditionnal du centre-bourg

+  Murs en pierre composés de schistes, de grés ou de brgues |
«  Encadrements des ouverlures en brigues |

«  Encadrements en hampage ;

+  Arccintré en encadrement des ouvertures ;

+  Quverlures souvent plus hautes que larges.

+  Lucarne qui profonge I'écriture architecturale de la fagade ;

+  Modénatures présentes au niveau de la corniche ;

+  Souches de cheminées aux dimensions souvent monumentales
+  Epis de faitage. Périmétre conceme par I'OAP Patrimaine

Maison de bourg avec encadremants Mamnmbde Bu volume imporiant
des ouvertures en brigue et un avec una écriturg architecturale des détails architecturaux

fraitement omemental de 12 comiche caractersiique significatifs

Maiscn de bourg présentant



!

PRESCRIPTIONS

Aspect général

+  Les bétis doivent étre restaurés selon le contexte urbain et palimonial du secteur. Toutefois, cerlains x
ameénagemenis pourront éire autorisés pour tenir comple des évolutions des modes de vie et des objectifs i
de développement durable.

+  Les projets d'aménagements doivent respecter fa frame urbaine et il doit &tre privilegié un front bati sur rue

+  Les encadrements des ouvertures et les frontons des lucames doivent conserver leur aspect,

«  Les éléments architecturaux significatifs (épis de faitage, chainage d'angles, recherche dans l'appareillage
des baies, modénatures...) doivent étre conservés, restaurés el remis en valeur lorsqu'ils résultent de
dispositions d'onigine. Neanmoins, des adaptations pourront &tre autorisées en cas de changement de
destination du bati,

Volumes
+  Respecter les jeux de volume et priviliégier des volumes simples.
+ Tenir compte du caractére de la construetion existante lors de la réalisation d'extension,

i i3 I
Ligz 1P I iy s iy
Toitures Suppression des volels fradionnels sur e Absence dhamonisation au  niveau  des
+  Privilagier la réalisation de la couverture en ardoises naturelles avec des crochets teintés quariz de maniére batiment de La Poste ouverlures

# éviter linox brillant et comporter un faltage constitué par des tuiles en terre cuile demi rondes scellées.

Ouvertures

*  Pourla création de nouvelles ouvertures en fagade ou en toiture, préférer le cité arnére de la maison,

+  Selon linterét architectural etiou patimenial du bati, les fenétres pourront étre en bois ou en matiére
plastigue.

+  Réaliser de préférence des ouvertures avec un profil arrondi, avec des dispositifs de petits bois sl
nacessaira.

+  Privilegier une réalisation a lidentique des volets en accord avec le caractére origine! du bati.

= S'assurer de lintégration qualitative des volets roulants & la construction afin qu'ils ne soient pas visibles
en fagade.

Murs et clotures (A savolr, ia création d'une cidiure est soumise 4 aonsation el & 'application du réglement du
présent PLU.)

+  Praserver les murets traditionnels existants,

+  Proscrire les clitures grillagées.

En cas de réfection ou de modification des fagades

+  Utiliser des enduits de finition sobre sans effet de relief, en accord avec |a teinte des enduits fradiionnels Rénovation de la fagade en accord avec I'aspect Intégration qualtalive d'un cinéma dans un bai
{gris, sable, légérement ocre) ongingl de la construction traditionnel

*  Proscrire les enduils en ciment.

+  Prvilegier ia réalisation des goutiéres ou dalles et descentes en zinc.

«  Privilégier la creation des surélévations et des agrandissements dans le méme matériau que le mur d'origine.



«  Proscrire [installation de bardage bois sur les parties de fagade od il n'y en avait pas.

+  Peindre ou imprégner les bardages apparents, selon les caractéristigues architecturales de la construction

+  Eviter la réalisation nouvelle d'éléments extérieurs (balcons, auvents, ...), sauf pour retrouver le caractére
originel de la construction.

En cas de réfection ou modification de toitures :

«  Conserver ['orientation du faltage, le volume et fa pente des toitures, sauf impéralifs techniques.
+  Tenir compte de I'environnement bati pour 'erientation du ou des nouveaux faitages.

+  Privilegier les faitages scellés aux faitages 4 emboitement.

«  Veiller & une insertion gualitative des panneaux photovoltaiques au niveau des toitures.

En cas de création de « fenéfre de toif »

« Veiiler & l'intégration des « fenéires de toit » ou « chassis de toil » dans les Initures.

+  Privilegier les chéssis de taille réduite (0,78 x 0,88 métre maximum), aux proportions verticales et axés sur
les ouvertures des étages inférieurs,

+  Privilégler une implantation des chassis en parti basse des toitures afin quiils solent moins visibles.

Devantures commerciales

+  (Garantir une bonne insertion des devantures commerciales dans I'environnement existant.

«  Traiter les devantures commerciales el leurs systémes de fermeture en cohérence avec la trame
architecturale du batiment et ses composantes (modénatures, matériaux, colors) afin de conserver
I'equilibre genéral de la fagade.

+  Implanter prioritairement les espaces techniques & l'amiére des batiments commerciaux.

v Traiter les portes d'accés et de livraison avec soin et en rapport avec le traitement de ['espace public
Les pieds de fagade seront parfaitement ajustés aux rottoirs et les rampes d'acces aux parkings seronl
Iraitées dans la continuite au sol de l'espace public.

+  Veiller a choisir des matériaux et des couleurs qui sofent en harmonie avec la fagade pour renforcer la
lecture du batiment. La couleur de la devanture commerciale peut &tre différente de celle des volets de
[immeuble.

+  Dans le cas d'un changement de destination de commerce vers de I'habitat, réaliser uniguement des
travaux qui ne rendent pas le changement iméversible.




Enjeux et objectifs :

> Intégrer |a thematique de la mobilité dans les projets d'aménagement ;
La mise en place d'une mobilité durable au niveau local passe par I'élaboration d'une politigue d’'aménagement > Confarter le réseau de modes doux ;

et durbanisme renouvelée dans laguelie la commune de Sainl-Mars-La-Jaille souhaite s'inscrire. Lintégration et > Diversifier les modes de déplacements .

['articulation de la politique de deplacements dans les documents d'urbanisme est un levier indispensable pour
une stratégie globale d'amenagement du territoire. La présente Orientation d'Aménagement et de Programmation

> Définir un equilibre entre la mobilita et I'atiractivite commerciale ;

Mobilité constitue un document opposable, en complément du réglement du PLU. > Engager une réflexion sur la politique de stationnement.
REQUALIFIER LES ENTREES DE BOURG SECURISER LA CIRCULATION DES DIFFERENTS MODES DANS LA ZONE D'ACTIVITE
La requalification des enirées de bourg permet de marquer ['identité de la commune mais aussi de réduire la «  Optimiser le jalonnement et [adressage 4 destination
vitesse, el par conséquent de securiser les circulations douces. des poids lourds.
- Organiser la zone dactivités en différents
+  Lepanneau d'entrée en zone agglomérée doit &tre place au plus prés des batiments. secleurs, par exemple
¢ Idealement, il faut que 1a transition se fasse progressivement. * une couleur par rue
+ |l est possible de jouer sur deux parametres : « numérotage des entreprises
- la rupture géomeétrique par des dispositifs sur [a voirie ; *+ jalonnement au début de chaque rue

la rupture visuelle dans la relation entre la voirie et le bati ou le paysage, - Implanter le plan de |a zone & un endroit facilement
acoessible pour les poids lourds.

«  Organiser le parking destiné aux poids-tourds au pied
de la boule Braud
- Maintenir les accés entrée | sorlie actuels, qui
limitent les manoeuvres sur la rue d'Ancenis.

Source | DDTSA
ASSURER UN MEILLEUR PARTAGE DE LA VOIRIE DANS LES VOIES DE DESSERTE VEILLER AU DEVELOPPEMENT DES MODES DOUX DE DEPLACEMENT
Situation actuelle : Proposition :
La redéfinilion du profil de ceraines voies de desserles  haussée mmt dla i gnamﬁsdzn Jouant :i:m Les deplacements & pieds dans le bourg de Saint-Mars-La-Jaille sont relativement aises, avec des distances a
locales vise a réduire la vitesse, faciliter et sécuriser les o siseeiwme  srfinou lstecité delavole  parcourr limitées entre les secteurs d'habitat et les équipements. Néanmoins le résaau de cheminements doux

est discontinu dans certains secteurs. || existe actuellement diffiérents types de liaisons : liaisons mixtes, liaisons
utilitaires et liaisons de loisirs.

modes doux, favoriser un meilleure partage de la voirie et
revoir ['organisation de ['offre de stationnement,

«  Assurer des cheminements piétons et cyclables, continus ef sécurisés.
- Sécuriser es lialsons pricritaires {en zone agglomérée)
= Becunser les carrefours ef traversées,

+  Délimiter le stationnement 2 destination des riverains
en allernance de par et d'autre de la chaussée afin de
limiter la prise de vilesse.

«  Traiter les traversées pidlonnes de manigre sécurisée «  Favoriser un meilleur pariage de la voie.

en fonction de la localisation du stationnement, et

plus particuliérement a la hauteur des équipements
soolaires.
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«  Aménager les liaisons mixtes dans le bourg .

Privilegier les liaisons douces du centre-ville et de ses abords : zone 30, zone de rencontre, alentours
des élablissaments scolaires et principaux acoes au cenire-ville.

Integrer les voies de dessertes en associant ['organisation du stationnement pour les citoyens.
Poursuivre {a voie verte afin de faciliter 'acces au coeur de ville et au parking dedié au sud du plan d'eau.
Sécuriser les déplacements doux dans ia zone dactivités.

Et depuis fes hameaux les plus proches,

= Relier la voie verle & 'aire de stationnement du plan d'eau

Amenager une piste cyclable bidirectionnelle rue de la Vigne (caté nord), en réduisant I'emprise de la
chaussée et des trottoirs.

Traiter la liaison en amont du giraloire entre |a piste cyclable el le parking d'ol partait la nouvelle voie
verte, en identifiant bien les flux piétons et vélos sur les fraversées de voies.

Aménager une porticn de voie verte en soriie du rond-point sur 'emprise de ['ancienne voie ferrée, avec
un débouché au niveau du parking du plan d'eau, Un accés direct depuis le rond-point longerait ensuite
e parking actuel.

Proteger la traversée des cyclistes et des piétons par la création d'un plateau face au parking du plan
deau.

Sources .

Eludes de déplacements urbains, 2013, INDDIGO



n énergétique

Lamise en ceuvre de |a transition énergétigue au niveau local passe par I'élaboration d'une paliigue d'aménagement
el d'urbanisme rencuvelée dans laquelle la commune de Saint-Mars-La-Jaille souhaite s'inscrire, L'aménagement
spatial et économique du teritoire est |e levier le plus important en matiére de transition énergétique. La présente
Orientation d' Aménagement et de Programmation Transifion énergétigue constitue un document opposable, en
complément du réglement du PLU.

I'.
* !
\
Emission de CoZ, NO2 Augmantationde la Effgts sur =3 écosystémes at |z sockéle
température, modification
des pracipltations,,
Atténuation Adaptation

Les principaux leviers climat air énergie dont la commune de Saint-Mars-La-Jaille souhaite se saisir :

Mohilité : consommations d'énergle, émissions de gaz a effet
de serre, qualité de I'air

Séquestration du carbone : émissions de gaz a effet de
- serre et adaptation au changement climatique

Formes urbaines et densité : consommations d'énergie,
amissions de gaz a effet de serre, gualité de I'air et adaptation
au changement climatique

E Energies renouvelables : émissions de gaz 4 effet de sere

[ E Risques naturels : adaptation au changemeant climatique

Enjeux e sur le secteur :

> |ntégrer la transition énergétique aux projets d'aménagement ;

> Mettre en oeuvre une planification de I'aménagement énergétique pour un urbanisme
£conome en energie ;

> Contribuer a |a réduction des émissions de gaz a effet de serre ;

> S'adapter aux vulnérabilités énergétique et climatique.

L'ATTENUATION DU CHANGEMENT CLIMATIQUE
Préserver la qualité de |'air et réduire les émissions de gaz a effet de serre

Les formes urbaines choisies devront permetire de limiter les obligations de deplacements et de favoriser le
recours aux modes doux et aux transports en commun.

La prise en compte de limpact d'une opération d'aménagement sur les déplacements sera démontrée au
regard de sa localisation, de sa densité, de |a mixité fonclionnelle, du mailiage et de la qualité des espaces
publics supports des modes doux de déplacement...

La programmation d'infrastructures collectives ou individuelles de production, stockage et distribution d'énergie
est encouragée (infrastructures de recharge électrigue, ...).

Développer |'efficacité énergétique et I'autonomie du territoire

Ladimension spatialisee de la production d'énergie renouvelable. notamment d optimisation de 'autoproduction
d'énergie el le soulagement des réseaux de distribution, devra étre prise en compte au sein des projets
d'aménagement.

Le déveioppement des énergies renouvelables devra, autant que possible, mobiliser le bati {capteurs solaires,
eoliennes urbaines, autres usages ou fonclionnalités : principes de nature en ville, agriculture urbaine ...}

Les formes urbaines des opérations d'aménagement doivent étre économes en énergie el minimiser les
déperditions thermiques ainsi que les besoins de rafraichissement des batiments (3 travers la densité, 1a
compacité, la mitoyennetg, ...). La performance énergétique et environnementale des bafiments devra tre
favorisée. Les phénoménes dlots de chaleur devrant &tre limités au profit dTlots de frafcheur.



L'ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

Les projets d'aménagament devront prendre en compte la vulnérabilité du teritoire communal face aux risgues climatiques.
Les fonctions climatiques des trames structurantes (verles et bleues, espaces agnicoles et naturels aux abords des villes, ...) devront s'articuler avec
I'espace urbain. En ce sens, les recommandations ci-aprés devront éfre respectées,

LA TRAME VERTE ET BLEUE URBAINE

»  Conforter ies espaces verts existant via la gestion différenciée (stades, voies douces, parcs et squares)
La mise de place de la gestion différenciée qui consisie 3 adapter |a gestion des espaces verts en fonction de feur nature. leur localisation et leur usage.

> Améliorer I'accueil de la biodiversité en zone urbaine (voies douces, cimetiéres, espaces verls, stades, équipements publics, parkings)
Plusigurs principes peuvent étre recommandés pour améliorer la végétalisation des espaces urbains notamment au travers le choix de maténaux pour
les sols el bordures perméables favorable a linstallation de végétatian. L'accent devrail tre mis en premier ieu sur ung végélalisation imporiante des
espaces publics, de préférence en pleine teme. parmettant d'assurer un minimum de continuites écologiques.

> Développer les murs vegelalises (espaces verls, equipements publics)
Il existe plusisurs techniques : les plantes gnmpantes avec une vegétalisation en pleine terre, la végétalisation suspendue etles murs ecologigues. Les
murs ecologiques ainsi que les plantes grimpantes en pleine terre sont a privilégier.

> Permettre les échanges entre [es espaces veris
Afin d'éviter la création de points de blocages des confinuités écologique, les cldtures devront permetire le passage de la petite faune. La mise en place
de hales sera loulefols favorisée lorsque cela est possible en remplacement des clotures,

»  Favoriser la plantation de haies bocagéres avec des essences |ocales le long des voles douces
Les haies bocagéres accueillent Ia biodiversité et permetient les déplacements des espéces. Elles permettent dgalemant de séparer les parcelies et
ameliorent le cadre paysager. Leur réle hydrauligue permet de limiter le ruissellement des eaux pluviales.

L'adaptation au changement climatique passe également par une approche bioclimatique de la forme urbaine :
»  Enlimitant les Tlots de chaleur (frame verte urbaine, maillage des espaces publics, valorisation des zones d'eau cu humide dans l'espace urbain...).

»  Enfavorisant le potenfiel de valorisation des conditions climatiques mais aussi de protection contre ses effets négafifs (apporis solaires passifs et
actifs, vents dominants, topographie, végétalisation.. ).

*  Enfavorisant une gestion de 'eau économe, optimisant la gestion des eaux pluviales (perméabilité du sol, systéme de récupération), et développant
la présence de I'eau au sein des espaces urbains,

»  Enrefléchissant a des formes plus propices 2 la circulation de ['air (enjeu de qualité de ['air).

Consommations énergétiques du bati
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Guide Big-Tech « Conforl '8 », 2014, ARENE le-de-France

« Formes urbaings, consommation énergefique ef émissions de GEZ » Jean Peme Traizns,
GNRS, 2010
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