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Eléments de contexte 
 

1. Contexte réglementaire 

 

D’après l’article L.151-6 du Code de l’urbanisme : 

« Les orientations d’aménagement et de programmation comprennent, en cohérence 
avec le projet d’aménagement et de développement durables, des dispositions portant 
sur l’aménagement, l’habitat, les transports et les déplacements. 

En l’absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d’aménagement et de 
programmation d’un plan local d’urbanisme élaboré par un établissement public de 
coopération intercommunale comprennent les dispositions relatives à l’équipement 
commercial et artisanal mentionnées aux articles L.141-16 et L.141-17. » 

 

D’après l’article L.151-7 du Code de l’urbanisme : 

« Les orientations d’aménagement et de programmation peuvent notamment : 

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur 
l’environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de 
ville et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre le renouvellement urbain 
et assurer le développement de la commune ; 

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation 
d’opérations d’aménagement, de construction ou de réhabilitation, un pourcentage 
de ces opérations est destiné à la réalisation de commerces ; 

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à 
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ; 

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, 
restructurer ou aménager ; 

5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales 
caractéristiques des voies et espaces publics ; 

6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où 
s’applique le plafonnement à proximité des transports prévus aux articles L.151-35 
et L.151-36. » 

 

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) présentées ci-après 
précisent les principes d’aménagement choisis pour mettre en valeur les secteurs 
d’urbanisation future de la commune de Plogastel-Saint-Germain. 

 

Les futurs aménagements devront être compatibles avec les orientations définies 
pages suivantes. 

 

NB : Les schémas présentés pages suivantes montrent des grands principes 
d’aménagement et non des tracés précisément définis. 
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2. Schéma d’aménagement 
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ENJEUX 

 Favoriser l’implantation de nouveaux logements à proximité immédiate 
de la centralité principale et des équipements existants (école, maison de 
retraite, …) ; 

 Densifier le secteur sud du centre-bourg en permettant une mixité 
fonctionnelle ; 

 Prévoir un recalibrage de certaines voies parallèlement à l’implantation 
des nouveaux logements ; 

 Développer des liaisons douces permettant de relier facilement les 
équipements, le centre-bourg et le secteur de commerces.  

 Conserver et conforter la trame verte urbaine. Périmètre  

 

OBJECTIFS 

 Optimiser l’espace compris dans l’enveloppe urbaine et faciliter la 
compacité du tissu, notamment par des opérations d’aménagement en 
dent creuse et en renouvellement urbain ; 

 Promouvoir une densité bâtie différenciée selon la localisation des 
secteurs d’étude pour permettre une bonne intégration des nouveaux îlots 
et conserver une cohérence d’ensemble à l’échelle du bourg ; 

 Favoriser la mixité urbaine pour permettre la création de compositions 
urbaines diversifiées qui participent à l’enrichissement du paysage urbain 
de la commune ; 

 Réfléchir à une organisation cohérente permettant l’intégration des 
opérations dans un cadre naturel environnemental très boisé et ouvert 
sur les espaces naturels où les perspectives visuelles sont nombreuses ;  

  Profiter de la présence de haies bocagères et de talus arborés comme une 
armature végétale pour construire le projet d’urbanisation autour en 
confortant la trame verte urbaine.  
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OAP 1 – Secteur Champ du 
Puits 

OAP 2 – Secteur La Basse 
Cour 

OAP 3 – Secteur « Hameau de 
Torterelle 
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OAP 4 – Secteur Saint-Fernand   
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OAP 5 – Secteur La Croix Letort 
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OAP 6 – Secteur du Centre 
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OAP 7 – Secteur Les 
Chardonnerets    
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OAP 8 – Secteur La Léverie    
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OAP 9 – Secteur des Huguenots 
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OAP 10 – Secteur de la Gare   
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OAP 11 – Secteur Braud   



 Commune déléguée de Saint-Mars-la-Jaille 
Plan local d’urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation 

 

25

 



 Commune déléguée de Saint-Mars-la-Jaille 
Plan local d’urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation 

 

26

OAP 12 – Secteur Les Molières   
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OAP 13 – ZACOM Route de 
Châteaubriant  
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OAP Thématique -Secteur patrimonial du centre-bourg 
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OAP Thématique -Mobilité   
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OAP Thématique -Transition énergétique 
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GIE Territoire+ – Conseil auprès des collectivités territoriales en urbanisme  
réglementaire et pré-opérationnel 

 

Responsable Secteur Ouest : Lisanne Wesseling 

06 49 34 36 88 

lisanne.wesseling@territoire-plus.fr – contact@territoire-plus.fr 

www.territoire-plus.fr 
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