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r Annexe 1 : Observations sur les piéces du PLU de Vritz

Les remarques ci-dessous sont classées par piéce du PLU.

Piéces admipistratives

1l faut intégrer dans le dossier, I'ensemble des piéces administratives de la procédure ; il
manque notamment la délibération de prescription et la délibération actant le débat du
PADD.,

PADD

p. 9: la station d’épuration actuelle nest pas a sa capacité maximale, mais I'atteindra aprés
2023. C'est pourquoi la COMPA réalise actuellement une étude pour la reconstruction et
I'agrandissement de la STEP.

p.17 : enlever le terme ripisylve dans la phrase suivante : « Préserver les milieux humides les
plus remarquables : zones humides de bords de cours d'eau (ripisylves) notamment celles
situées le long du ruisseau du Mandit » puisque les zones humides de bords de cours d’eau
et la ripisylve sont deux choses bien distinctes.

Rapport de présentation- tome 1

1l aurait été souhaitable d’avoir des informations complémentaires sur 'offre sociale sur la
commune (nombre de locatifs soclaux), compte tenu qu‘une partie du parc social est mise en
vente depuis quelques années.

p.9 : il faut revoir le nombre d‘agents COMPA ; la COMPA comporte 140 agents a I'heure
actuelle.

p. 11 : le SAGE Estuaire de la Loire ne couvre pas de période ; il convient d’enlever la
mention « 2016-2021 » .

p.11, p.48 : il faut actualiser le paragraphe sur le PCAET ; le Conseil communautaire de la
COMPA a approuvé le PCAET le 13 décembre 2018.

p. 11: il convient d'ajouter le Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets et
Economie Circulaire (PRPGDEC) des Pays de la Loire qui est en cours d'élaboration.

Des évolutions |égislatives récentes, liées a la Loi NOTRe, ont confié I'élaboration d'un plan
de prévention et de gestion des déchets a I'échelon régional. Cette planification régionale
permettra de cibler les priorités en fonctions des spécificités locales. Les Pays de la Loire se
caractérisent par une importante activité touristique, par une richesse de territoires, avec
une métropole qui représente un quart de la population, plusieurs villes moyennes et des
Zones rurales.

p.11 et 12: Il y a une erreur dans la date d'approbation du SCOT et du PLH ; il s'agit du
28/02/2014 et non e 28/02/2016.



p.12 il faut remplacer « SCOT d'Ouest Cornuaille » par « SCOT du Pays d'Ancenis dans le
titre 3.3 ».

p.17 : il y a un probléme dans la numérotation des 5 enjeux du SAGE.
p.22 : il convient de préciser « eaux usées urbaines ».

p.35 : la commune déléguée de Vritz n'est pas située au sein du bassin versant de la Loire :
elle est située sur les bassins versants de I'Erdre et du Don.

Il convient de remplacer « Ces deux riviéres sont classées en liste 1, la Loire est également
classée en 2, conformément & larticle L214-17 du Code de IEnvironnement » par « L Frdre
est classée en liste 1 depuis sa source jusqud sa confluence avec la Loire, et en liste 2 du
pont de la RD14 a Riaillé jusqua la confluence avec la Loire. Les affluents de IErdre situds
sur fa commune de Viitz ne sont pas classes. »

Dans le second tableau, il faut enlever les informations sur la Loire et ajouter les
informations pour le Don. De plus, il convient de préciser oll sont situées exactement les
stations de prélévements a I'amont et & l'aval de Vallons-de-I'Erdre (St Mars la Jaille).

p.37 : il faut revoir les objectifs de bon état; l'objectif de bon état pour le don et ses
affluents : 2021 ; pour I'Erdre, l'objectif est 2027.

p.43 : le bilan réalisé est réglementaire (& minima 1 bilan par an). En 2017, le bilan indiquait
une charge hydraulique a 42% et une charge organlque de 34%. Le curage des lagunes va
étre réalisé au printemps 2019 afin de permettre de récupérer de la capacité de traitement.
L'étude de faisabilité sur le devenir de la lagune a été réalisée en 2018. Cette étude montre,
avec les projections de développement communal, qu'a échéance 2023, la capacité nominale
de la STEP n'est pas atteinte. Par contre, les 300 EH seront dépassés & échéance 2030.

Des solutions techniques de traitement et de foncier sont actuellement & I'étude afin
dimplanter une nouvelle unité de traitement des eaux usées.

p. 48 : 1l convient de mettre a jour le paragraphe sur le PCAET.

Le SRCAE a été le fil conducteur de la réalisation du PCAET de la COMPA. L'ensemble des
acteurs du territoire ayant été mobilisés afin de définir des objectifs et actions appropriés au
contexte de la région, la COMPA a souhaité capitaliser ce travail lors de la réalisation du
PCAET en :

— Reprenant les objectifs du SRCAE lors du dimensionnement du PCAET de la COMPA :

Objectifs nationaux | Objectifs régionaux i Objectifs régionaux
2020 2020 I 2050 (ERE)
Consommation -20% par rapport au -23% par rapport au | -47% par rapport au
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Source : SRCAE Pays de la Loire




Le scénario validé par le conseil communautaire est le suivant :

g S =Sensibiliser a la transition énergétique
Scénario 2 oPr - ble d o
oposer & lensemble des acteurs du territoire
Asstirer tes basoins (collectivités, associatifs, entreprises) de développer des
energetigues du territoire projets autour d'une thématique "économie d'énergie”
endiminuant les émissions *Réduire les besoins en énergie des habitants, des
desgaza effet de serre au constructions, des activités économiques, des transports
travers d'une demarche et des loisirs
multiparterariale *S'inscrire dans une dynamique globale et apporter de la
lisibilité

Ce scénario s'accompagne des objectifs territoriaux suivants :

- Objectifs territoriaux visés concernant les consommations d’énergie : -20% en 2030,
-50% en 2050
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Source : BASEMIS 2014 - Traitement Carbone Consulting et COMPA

- Evolution visée concernant les émissions de GES : -19% en 2020, -46% en 2050

Objectifs d'émissions de CO2 (TCO,e) de la COMPA
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Sur cette base et les analyses de la concertation interne et externe le programme d’actions
du Plan Climat Air Energie Territorial de la COMPA est structuré autour de 3 axes:
- Axe 1: L'efficacité énergétique des batiments résidentiels et tertiaires,
Axe 2 : L'Economie locale, de la production a la consommation,
Axe 3 : Un aménagement du territoire et des transports durables.

Ces 3 axes se déclinent en 17 objectifs et 32 fiches actions concernant a la fois le volet
territorial et le volet patrimoine et compétences.

p. 50 : la commune détourée sur le graphique « consommation énergie finale » n'est pas la
bonne ; il s'agit de Varades.

P55 : Dans la ligne hydrographie du tableau : il faut revoir 'échéance d’atteinte du bon état
des eaux (2027 et non 2015), enlever la notion a la Loire ; proposition de modifier la
qualification des enjeux sur ces aspects (cours d’eau, qualité) de forts et non moyens.

p.69 : il faut actualiser le chapitre sur la présentation des installations pour le traitement des
déchets présentes sur le territoire de {a COMPA. 1l convient de :
Remplacer « cefle de Saint-Mars-la-Jaflle » par « celle de Vallons-de-IErdre (Saint-
Mars-la-Jailfe) »
Remplacer « Une installation de stockage des déchets non dangereux (ISDND) sur /a
commune de Mésanger, au fieu-dit « la Coutume ». Ce site sera exploité jusquen
octobre 2016, les ordures ménageres seront ensuite acheminées jusqua un quai de
transfert. » par « Un centre de transfert des ordures ménageres situé a Ancenis, créé
et exploité par la sociéte BRANGEON. Les ordures ménagéres sont ensuite
acheminées vers lusine dincinération énergétique Arc-En-Ciel située a Couéron. Cet
équipement a ete créé pour incinérer les déchets ménagers et assimilés, et produire
de [électricité revendue & EDF et de la vapeur deau réutilisée dans le process
industriel des entreprises situées a proximite.
Plusieurs camions transitent vers ce site chague jour pour y déposer les
ordures ménageres. »
- Ajouter : « Une écocyclerie, TROCANTONS, présente sur I'emprise du territoire de la
commune de Vallons-de-I'Erdre (Saint-Mars-la-Jaille) »
- Supprimer « Une plateforme de compostage est aussi située sur le site de I'ISDND, et
recoit les déchets verts des 5 déchetteries du territoire »

Il est proposé de revoir la formulation pour la collecte des ordures ménageéres : « Depuis /e
1¢ janvier 2019, les ordures ménagéres sont coflectées foutes les deux semaines, au sein de
sacs fermés dans des conteneurs individuels munis de puces, celles-ci permettant didentifier
les bacs, de mesurer fes levées et facturer la Redevance Incitative. » Dans la phrase
suivante, il convient de remplacer « emballages et déchets recyclables » par « emballages
MEnagers »

p.74 et p. 28 du RP2 : il est évoqué la réalisation dinventaire complémentaire de zones
humides sur les secteurs de projets or le rapport de présentation ne présente pas ces
inventaires. Les éléments de prospection des zones humides sur les zones d’extension
(localisation, résultats obtenus) devront figurer au sein des justifications du rapport de
présentation. Par ailleurs, il convient de mentionner la suppression de l'identification d'une
zone humide a protéger au sein de la carriére dans le rapport de présentation.

p.74-75 : deux cartes des zones humides sont présentées (source DREAL et COMPA), ce qui
porte a confusion.



- P.74 : La carte présentée des zones humides potentielles (source DREAL) est a remplacer
par la carte des inventaires réalisés par la COMPA pour le compte de la commune ; le
texte est a modifier en conséquence.

P.75 : La carte « Envolis » est la carte des zones humides identifiées par la COMPA. C'est
a préciser.

p. 87 le choix de la localisation et la fonctionnalité écologique des corridors écologiques
terrestres communaux sont peu développés dans le rapport de présentation. Il faudrait
notamment expliquer les compléments et modifications apportées entre la trame verte et
bleue identifiée a I"échelle du SCOT et la TVB communale.

p.103 : il est dommage qu'aucune photographie ne vienne illustrer le patrimoine bati.

p. 105 : il pourrait étre ajouté une carte de localisation des deux zones de présomption de
prescription archéologiques.

Page 126 : Il convient de remplacer :

-« La compétence relative & l'assainissement des eaux usdes a elé transférée a la
COMPA. La nouvelle STEP pour la commune de déléguée Viitz n'est pas prioritaire sur
le territoire intercommunal» par « La compétence assainissement collectif a été
transférée a la COMPA au 01/01/2015. Les études concernant la construction de la
nouvelle STEP de Viitz sont en cours pour des travaux intégrés au prochain
programme pluriannuel dinvestissement (2020-2022) ».

-« Selon le bilan dautosurveillance de 2014, cette station est conforme a la directive
eaux résiduaires urbaines [..] aucun nouveau raccordement au réseau public
dassainissement ne doit 8ire accordé» par « Les concentrations en sortie de
traitement en MES, DCO et DBO sont importantes, mais les flux respectent les
valeurs de larrétd préfectoral. De méme, les rendements atteints respectent larrété
du 21/07/2015. L'étude de faisabilité sur le devenir de la lagune a €té réalisée en
2018, Cette dtude montre, avec les projections de développement communal, qua
échéance 2023, fa capacité nominale de la STEP n'est pas atteinte. Par contre, les
300 EH seront dépassés a échéance 2030. Des solutions technigues de traitement et
de foncier sont actuellement & [étude afin dimplanter une nouvelle unité de
traitement des eaux usées afin de respecter les conlraintes environnementales et
réglementaires.»

Par ailleurs, il faut actualiser les données.
Données de 2017 :

e Charge organique : 101 EH

» Charge hydraulique : 42%

Il conviendra de nuancer le paragraphe suivant sur |‘assainissement non-collectif : « La
Communauté de Communes du Pays dAncenis est compétente en matiere dassainissement
non colfectif (SPANC). If conviendra de procéder a la mise aux normes des Installations
individuelles dans fe cadre du SPANC ». « 1l est proposé la reformulation suivante : « La
Communauté est competente en matiére dassainissement non collectif (SPANC). Le SPANC
a pour missions le contrdle des installations dassainissement non collectif sur la commune
selon la réglementation en vigueur, et le suivi des réhabilitations dans les délais impartis
(application, en particulier de 1arrété du 27 avril 2012, définissant les modalités de contrdle
et les ddlais de réalisation de travaux des installations susceptibles de provoguer des
problémes sanitaires ou environnementaux, lorsque ces installations sont absentes ou
dysfonctionnent). Il conviendra de veiller a ce que.... »



p 148 -151: quelques modifications sont demandées concernant les sites économigues

présents sur la commune. Il convient de remplacer le terme «zones d'activités » par

« espaces économiques ». De plus, les trois espaces économiques mentionnés ont fait I'objet

d'une étude dans e cadre du transfert des zones communales vers la COMPA (étude

KPMG) ; ils ne constituent pas des zones d’activités transférables dans le cadre de la loi

NOTRe puisqu’ils ne correspondent pas aux critéres retenus par la CLECT (commission locale

d'évaluation des charges transférées). Il faut actualiser le rapport de présentation sur ce

point.

P: 151, il convient de revoir le paragraphe sur les difficultés rencontrées pour le

deveIOppement/ maintien des activités présentes sur le territoire.

1l est proposé de :

- Remplacer « Le manque de visibilite de la zone artisanale qui est enclavée » par « Le

manque de visibilité des activités artisanales qui sont enclavées »
Supprimer « Prévoir une autre zone dactivités sur la commune » et « Une meifleure
accessibilité a l'aéroport » ainsi que « La zone artisanale actuelle ne répond pas & Ia
demande notamment au regard de sa Visibilité et de son accessibilité, Il est donc
nécessaire de prévoir du foncier disponible & vocation économigue et adéquat au
regard de /a demande. »

p. 160 : la carte ne fait pas apparaitre les périmétres RSD.

p. 164 : il faut actualiser le paragraphe sur le transport scolaire ; c'est désormais la région
qui est compétente et qui gére les transports scolaires {service de transports Aléop).

La ligne réguliére entre Saint-Mars-la-Jaille et Ancenis ne fonctionne plus. Par contre, il y a
des lignes réguliéres vers Nantes.

Les points d'arrét qui sont mentionnés concernent le transport scolaire vers I'école primaire
du Dauphin de Vritz.

P. 165 : le diagnostic mentionne les liaisons douces sur le bourg. Il aurait été intéressant que
le projet présente les liaisons douces en dehors du bourg et notamment la liaison douce
entre le bourg et Candé qui est évoqué dans le PADD.

Rapport de présentation- tome 2

P. 8 et 10 : il convient de nuancer les propos sur la capacité de |a station dépuration dans les
lignes « maitriser le rythme de construction en cohérence avec les équipements présents sur
le territoire » (p.8) et «anticiper les besoins en équipement de traitement des eaux
usées sur la commune » (p.10)

p.10 : préserver les ressources en eau : il faut supprimer la référence 3 la Loire et ajouter le
Don.

p.11 : état écologique médiocre (et non moyen).
p.17 : il manque les fins de phrases dans le tableau OAP patrimoine.

p.19 : il convient de nuancer les propos sur la capacité de la station d'épuration dans le
premier paragraphe. A 'heure actuelle, la STEP n'est pas a saturation.

p. 27 : il manque des photographies du patrimoine béati protégé au titre de I'article L. 151-19
du Code de l'urbanisme



p.30 : remplacer dans le paragraphe des batiments pouvant faire F'objet d'un changement de
destination « Possibilité de réaliser un assainissement autonome » par « Possibilité de
réaliser un assainissement non collectif »

P.31 : les phrases sur les périmétres de protection rapprochés ne sont pas terminées,

p.52 et 63 : il est précisé que les cours d'eau sont protégés par des zones tampon d’une
largeur minimum de 10m, largeur variable en fonction de lintérét du cours d'eau. Il serait
intéressant d'indiquer les cours d'eau ayant bénéficié d’une largeur plus importante (laquelie)
et les motivations.

p.53 : Le rapport de présentation détaille le projet de I'EARL Le Petit Don et évoque la
création d’un ANC avec finition piscine naturelle. Il conviendra de vérifier ['adaptabilité au sol
en place et le bon dimensionnement des dispositifs préalablement a la réalisation du projet.
Le SPANC assurera I'examen préalable de la conception du projet d‘assainissement non
collectif (ANC), examen qui vise notamment, & partir d'une étude de sol et de faisabilité ANC
fournie par le demandeur, a :

- vérifier |'adaptation du projet au type d'usage, aux contraintes sanitaires et
environnementales, aux exigences et & la sensibilité du milieu, aux caractéristiques
du terrain et au projet desservi,

- la conformité de l'installation envisagée au regard de la réglementation en vigueur
(arrété du 7 septembre 2009 modifié relatif aux prescriptions techniques, ou de
l'arrété 21 juillet 2015).

p. 74-75 : la prise en compte du potentiel dans le cadre de changements de destination est
peu explicitée.

1l n‘est pas précisé comment les nouvelles habitations construites sur la commune entre
2016 et I'arrét du PLU sont comptabilisées dans le projet.

p.103 : paragraphe 1.2.5 : la STEP actuelle n’est pas a sa capacité maximale. Le foncier pour
la future installation n’est & ce jour pas choisi. Plusieurs sites sont a |'étude.

p.108 : paragraphe 2.4.3 : revoir la formulation (cf. commentaire de la page 43 du RP1).

p.116 : incohérence avec la page 39 concernant les sous-secteurs Ubl. En effet, en page 39
est indiqué que Ubl n'est pas desservi par I'assainissement collectif, et page 116 c'est le
contraire qui est indiqué.

p.123 : pour le sulvi des indicateurs, il aurait été intéressant de préciser I'état 0 ou les
tendances actuelles.

p. 130 : il faudrait que les fiches détaillées des changements de destination soient également
annexées dans le réglement écrit. Les fiches ne sont pas trés claires sur la proximité avec
une exploitation agricole ; tout en indiquant que le batiment se situe hors exploitation
agricole, il est parfois indiqué la présence d’'un bétiment agricote & moins de 100 métres.

OAP

1l pourrait étre précisé & titre indicatif le nombre de logements projetés sur les OAP
sectorielles.



Il convient de privilégier des opérations d'ensemble sur les secteurs d’OAP, notamment pour
le raccordement futur a l'assainissement collectif.

p.3 : il faut modifier e nom de la commune (remplacer Plogastel -Saint-Germain par Vritz)

p.4: 1l est précisé comme enjeu de densifier le secteur sud du centre-bourg. A guoi
correspond ce secteur sud ?

p.6 OAP Les Lilas - La Jaunais : dans le projet d'orientation, la haie bocagére identifiée sur le
plan de zonage n'est pas protégée. Il convient de vérifier la cohérence entre les pigces du
PLU et s'assurer que la haie identifiée sur le plan de zonage ne soit pas bloguante pour
I'aménagement futur du secteur. Si C’est le cas, il serait souhaitable de la faire également
figurer également sur I'OAP.

p.8 OAP secteur entrée de bourg : il est proposé de créer une lisiére bocagére d'essences
locales et de hautes tiges ; a voir s'il ne serait pas intéressant de proposer plusieurs strates.

Réglement (plan de zonage et réglement écrit)

Il faudra indiquer la source du fond de plan sur le plan de zonage.

Il faudra ajouter un plan de zonage cartographiant l'ensemble du zonage et des prescriptions
du document d'urbanisme a V'échelle de la commune déléguée.

Compte tenu de la charte graphique, la distinction entre les zones Ub et Ubl n'est pas trés
visible ainsi que les zones inondables sont peu lisibles.

Il conviendra de vérifier les haies & protéger sur le secteur Les Lilas - La Jaunais (cf.
remarque OAP).

Les cours d'eau ne figurent pas dans la 1égende des plans de zonage. De plus, plusieurs
cours d’eau figurant sur la carte ne sont pas protégés par des zonages An ou Nn :
- Ruisseau au nord/ouest du bourg, au niveau de La Gicquelais (secteur zoné en Ab et
Ubl);
- Ruisseau traversant la carriére (secteur zoné en Nk) ;
- Ruisseau de Bellevue, situé au sud du territoire, a I'extrémité est du zonage Nk (zoné
Nk sur un cbté du linéaire) ;
- Amont du ruisseau de la Huberdiére, entre le carrefour (au niveau de la D134) et la
zone humide (parcelle ZH22).

Afin de faciliter la lecture et compréhension relative & la protection des abords des cours
d'eau, il convient de prévoir un zonage strictement inconstructible le long des cours d'eau et
de privilégier un zonage Nn/An au sein des secteurs Ab.

L'emplacement réservé ERO7 rend illisible le cours d'eau qui remonte jusquau plan d’eau
situé de l'autre c6té de la route (a 'est du secteur Nk). I! convient de rendre visible ce cours
d’eau sur le plan de zonage.



Les bénéficiaires des emplacements réservés (ER) sont a revoir :
- L’ER n°4 sera a mettre au bénéfice de la COMPA ;
Il est préférable dindiquer les autres emplacements réservés au bénéfice de la
commune des Vallons-de-IErdre plutdt que la commune déléguée de Vritz.

1l conviendra de revoir la délimitation de I'ER pour la nouvelle STEP. A I'heure actuelle,
Fimplantation est envisagée sur les parcelles ZY5, ZY9 et ZK2 (cf. plan ci-dessous).
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Les entités archéologiques ne figurent pas sur le plan de zonage alors qu'il est fait mention
p. 105 du tome 1 du rapport de présentation que 2 zones de présomption de prescription
archéologiques sont identifiées sur la commune et reportées sur le document graphique.

p.22/23 : Le réglement prévoit des dispositions pour protéger les haies avec 3 degrés de

protection différents. On ne retrouve pas ces degrés de protection sur le plan de zonage ; il
convient de compléter ce point.

Remargues spécifiques au réglement écrit :
p. 6 : il manque la présentation du secteur Nk.
p. 20 : pour éviter toute ambigiiité, il est proposé de supprimer « si elle n'est pas interdite

par le réglement des zones et secteurs » dans le paragraphe « 6. reconstruction de
batiments détruits ou démolis liée & un sinistre » (chapitre 1 des dispositions générales).



p. 22 : les préconisations de protection des haies pour I'enjeu fort (type 2) ne sont pas
claires ; la notion de compensation doit apparaitre clairement. Aussi, il convient dimposer
explicitement en cas d'arrachage d’une haie pour Vactivité agricole, une compensat|on en
cohérence avec les obligations pour les haies de type 3. Aussi, il est proposé de remplacer
« possibilité de replanter une haie » par « obligation de replanter une haie ».

p. 24 : Dans le paragraphe sur les zones humides, il est proposé de préciser « Par exception
peuvent étre autorisés sous conditions et sous réserve d'éire conformes aux msmsmons de
la nomenclature loi sur l'eau {art. R214-1 du code de environnement} » et d'ajouter 4 la fin
de la liste des exceptions que : « Ces installations, travaux ou aménagements peuvent étre
autorisés & la condijtion que le maitre d'ouvrage démontre que le projet ne peut étre localisé
ailfeurs, et quaucune autre solution alfternative nexiste permettant déviter latteinte &
fenvironnement. que toutes les possibilités ont été exp/orees pour rédujre [atteint 3
lenvironnement, et que les atteintes résiduelles portées a [I'environnement seront
campensees. » Cette condition est seulement indiquée pour I'aménagement de travaux
d’équipement ou d'aménagement présentant une « utilité publigue » ou un « caractére
d'intérét général » or il est intéressant de I'élargir & I'ensemble des exceptions.

p. 24 : a priori, la protection par les zonages An et Nn intégre les linéaires de cours d'eau
supplémentaires identifiés dans le référentiel de la DDTM. Néanmoins, le fait que les cours
d'eau soient protégés par un zonage ne permet pas leur protection en cas d’évolution du
référentiel.

Il est proposé d'ajouter un article en ce sens (exemple ci-dessous) & la suite du paragraphe
sur la protection des zones humides :

« Les constructions et installations devront étre éloignées d'au moins 10 m des rives des
cours d'eau.

Les affouiflements et exhaussements du sol nécessaires a l'entretien et 3 la restauration du
réseau hydrographique sont autorisés.

Les cours d'eau identifies sur le plan de Zonage sont [ssus de linventaire communal de 2010
et du référentiel des cours d'eau soumis a la loi sur l'eau (3 adapter fonction de la/ des
source(s). Les cours deau inventoriés peuvent faire lobjet de compléments ou de
requalification suite a une expertise et aprés validation des services compétents. En cas
d'évolution, c'est le nouveau référentiel qui sera pris en compte pour l'instruction ADS, »

p.25 : remplacer dans le paragraphe des batiments pouvant faire 'objet d'un changement de
destination « Possibilité de réaliser un assainissement autonome» par « Possibilité de
réaliser un assainissement non collectif »

p.34 : pour le stationnement lié a l’hebergement des personnes agées dépendantes, il
pourrait étre précisé qu'il ne pourra pas étre exigé plus d’une place pour 3 logements.

p.36 : pour le stationnement vélo des équipements, il serait préférable de remplacer
« clients » par « usagers » dans la phrase « Le nombre de places de stationhement devra
répondre aux besoins des employés et des clients. »

p.41 : le schéma ne permet pas de comprendre la régle.
p. 44-45 et 53-54 : tels que sont présentées les articles 1 et 2, il ne semble pas avoir de
conditions pour autoriser les activités artisanales du secteur de la construction ou de

Industrie. Il serait préférable de soumettre a des conditions particuliéres ces activités en
cceur de bourg (secteur Ua).
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p.83: Il convient d’ajouter dans le titre « « Dans la zone A et les secteurs indicés a
I'exception du secteur An » 'exception du secteur Ab également.
Pour davantage de clarté, il pourrait &tre précisé que les constructions a sous-destination
d'exploitation agricole sont interdites dans les secteurs Ab et An.

p.82-84: le projet de station d'épuration étant prévu en zone A, il conviendrait de le securiser
juridiquement en mentionnant clairement la possibilité qu'il simplante dans cette zone, avec
les locaux techniques, et toutes constructions nécessaires & son bon fonctionnement.

p. 84 : il serait intéressant d'intégrer un schéma pour expliquer les conditions d’emprise au
sol des extensions et en particulier la régle d’'emprise au sol cumulée des nouveaux
batiments.

p. 87-88 : il convient de préciser les dispositions du secteur Al et notamment les regles
d’emprise au sol et de hauteur. De plus, compte tenu du projet a la Balaiserie, il faudrait
vérifier sl n‘est pas nécessaire d'élargir les sous-destinations autorisées (logement et activité
de service ol s'effectue la clientéle par exemple). Des sous-secteurs peuvent étre envisagés
s'il est nécessaire de différencier les régles entre le secteur Al 2 la Galnais et a la Balaiserie.

p.88 article A.3.2.2 concernant les régles d'implantation : il est impossible de simplanter en
limite séparative, ceci semble strict notamment dans les hameaux ol la densité peut étre
plus importante.

p.95 : coquille dans le titre de la zone N « secteur équipé ou on »

p.99 : le réglement autorise un logement de fonction pour la carriere. Y-a-t-il un besoin ?
Dans le cas contraire, il convient de supprimer cette disposition.

p. 117 : 1 faut revoir 'annexe 6 « Synthése des dispositions du SDAP pour les installations
nécessaires a la gestion des eaux pluviales » puisqu'elle porte & confusion sur I'application de
coefficient d'imperméabilisation. En effet, étant donné que le réglement du PLU ne semble
pas imposer des coefficients dimperméabilisation, il est préférable de ne pas en faire
mention dans cette annexe.

Par ailleurs, il est indiqué dans cette annexe qu'il est prévu une gestion des eaux pluviales
(infiltration ou stockage/restitution) a la parcelle ou & I'échelle de la zone Ueb1 situées dans
le secteur de La Grée Saint-Jacques. Or, cette disposition n‘est pas indiqué aux articles 5.3 et
8.2 du sous-secteur Uebl. Ce complément semble indispensable pour s’assurer de
I'opposabilité de cette disposition.

p.114 annexe 3 sur la liste des batiments pouvant changer de destination : pour plus de
lisibilité, il serait opportun de reprendre les fiches qui sont p.187 du rapport de présentation.

Liste et plan de servitudes

Il manque dans les annexes la liste des servitudes dutilité publique avec les reglements
correspondants.

Il manque également le périmétre d'exploitation de carriéres et les bois ou foréts relevant du
régime forestier.
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Annexes sanitaires

Zonage assainissement

Il faudra joindre le zonage en vigueur dans I'attente de la révision du zonage actuel ou de
I'élaboration du schéma directeur eaux usées.
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