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Les futurs aménagements devront étre compatibles avec les orientations définies pages suivantes.

Eléments de contexte

NB : Les schémas présentés pages suivantes montrent des grands principes d aménagement et non
des tracés précisément définis.

D’aprés I'article L.151-6 du Code de I'urbanisme::

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d’aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur ['aménagement,
I’habitat, les transports et les déplacements.

En [l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d’aménagement et de
programmation d’un plan local d’urbanisme élaboré par un établissement public de coopération
intercommunale comprennent les dispositions relatives a 1’équipement commercial et artisanal
mentionnées aux articles L.141-16 et L.141-17. »

D’apreés I'article L.151-7 du Code de I'urbanisme:

« Les orientations d’aménagement et de programmation peuvent notamment .

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, notamment
les continuités écologiques, les paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre
linsalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations
d’aménagement, de construction ou de réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est destiné
a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a [ 'urbanisation des zones a urbaniser et
de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s applique
le plafonnement a proximité des transports prévus aux articles L.151-35 et L.151-36. »

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) présentées ci-apres précisent les
principes d’aménagement choisis pour mettre en valeur les secteurs d’urbanisation future de la
commune de Plogastel-Saint-Germain.
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ENJEUX

= Favoriser I’implantation de nouveaux logements a proximité immédiate de la centralité
principale et des équipements existants (école, maison de retraite, ...) ;

= Densifier le centre-bourg en permettant une mixité fonctionnelle ;

= Prévoir un recalibrage de certaines voies parallélement a I’implantation des nouveaux
logements ;

= Développer des liaisons douces permettant de relier facilement les équipements, le
centre-bourg et le secteur de commerces.

= Conserver et conforter la trame verte urbaine. Périmétre

OBIJECTIFS

= Optimiser I’espace compris dans 1’enveloppe urbaine et faciliter la compacité du tissu,
notamment par des opérations d’aménagement en dent creuse et en renouvellement
urbain ;

= Promouvoir une densité batie différenciée selon la localisation des secteurs d’étude pour
permettre une bonne intégration des nouveaux flots et conserver une cohérence
d’ensemble a 1’échelle du bourg ;

=  Favoriser la mixité urbaine pour permettre la création de compositions urbaines
diversifiées qui participent a ’enrichissement du paysage urbain de la commune ;

= Réfléchir a une organisation cohérente permettant 1’intégration des opérations dans un
cadre naturel environnemental trés boisé et ouvert sur les espaces naturels ou les
perspectives visuelles sont nombreuses ;

=  Profiter de la présence de haies bocagéres et de talus arborés comme une armature
végétale pour construire le projet d’urbanisation autour en confortant la trame verte
urbaine.



OAP 1/ OAP 2/ OAP 3 - Secteur Champ du Puits / La Basse Cour / Torterelle Enjeux et objectifs sur le secteur :

Eléments de contexte, diagnostic > Le renforcement de I'entrée ouest du bourg.
Zonage duPLU | 1AUb_p, A, Ab, Ah Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur est stratégique s La poursuite de I'urbanisation du Champ du Puits.
au regard de sa situation afin de renforcer I'entrée ouest du bourg. Outre ; 0 ;
s rf 9| U
- a?e 16870k — - I'accueil de logements, ce nouveau quartier permettra d'assurer un lien > Le développement de 'habitat en continuité de I'existant.
Vocation actuelle | Champs et exploitation agricole, hameau | entre le tissu pavillonnaire, le hameau de la Torterelle et la Recyclerie. > La création d'espaces verts communs.

de la zone densifiable, jardi rtagé - .
SNStan’, jardns parages > Le renforcement des liaisons inter-ilots.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Une réflexion globale devra étre menée sur le hameau de la Torterelle classé en
Ah (OAP 3), le secteur Ab et les deux secteurs 1AUD situés & I'Ouest du bourg,
le secteur 1AUb Champ du Puits au Nord (OAP 1) et le secteur 1AUb La Basse
Cour au Sud (OAP 2).

> Le secteur 1AUb Champ du Puits se situe entre le lotissement «Le Champ du
Puits» et le hameau de Torterelle.

> Le secteur 1AUb La Basse Cour s'inscrit en frange d'un tissu urbain d'habitat
individuel pavillonnaire, il est bordé a I'Est par le cimetiére.

> Des arbres et haies bocagéres sont présents sur le secteur.

> Le secteur propose des perspectives visuelles sur le chateau de la Ferronays.

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur se situe entre la route de Torterelle et la RD 33.

> Plusieurs dessertes sont possibles a I'est de la zone via la rue des Platanes et
la rue des Chénes.

> Assainissement des eaux usées :

- OAP 1: le réseau des eaux usées présent au nord-est de la parcelle sur la voie
communale dite de la Serviére ;

- OAP 2 : le réseau des eaux usées présent a I'est (rue des Platanes) ;

- OAP 3 : pas de réseau des eaux usées a proximité - assainissement non
collectif (le réseau le plus proche est a plus de 500 metres).

Superficie par zone
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OAP 1 - Secteur Champ du Puits

Projet d'orientation d'aménagement et de programmation
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PROGRAMME
Surface totale : 4,50 ha
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d’habitat : 20 logts/ha, soit 90
logements
Production de logements locatifs sociaux : Prévoir la réalisation
minimale de 10 logements locatifs sociaux (financement de type PLUS/PLA-)
ou équivalents (pouvant étre réalisés par des organismes publics ou associatifs
avec des conventionnements respectant les criteres et plafonds de 'ANAH)
et selon les opérateurs mobilisables. A défaut d'opérateurs mobilisables, il
sera proposé des logements en accession sociale (mise en place d'aides
financieres a I'acquisition fonciere ou vente de terrains a prix minorés).
Formes urbaines préconisées : Habitat individuel, habitat intermédiaire
ou petit collectif
Programmation : L'ouverture a l'urbanisation de ce secteur seraaccordée
des la commercialisation de 70% des lots situés sur les secteurs Saint-
Fernand, Les Huguenots et La Léverie.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

> Aucun accés ne se fera sur la route de la Torterelle, afin d’éviter que le
quartier ne soit « traversant ».

> Prévoir des acces via la rue des Chénes et la rue des Platanes.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Poursuivre I'urbanisation en cohérence avec I'environnement immédiat
(orientation des constructions, présence de murets, ...).

> Privilégier une implantation des constructions en fonction de I'orientation
solaire optimale (espaces de vie vers le sud et vers l'ouest).

> Animer le nouveau quartier par la création de placettes arborées, de
lieux d’échanges et d'interactions.

> Conserver les vues sur le chateau de la Feronnays.

> S'assurer que le projet d'aménagement envisagé ne porte pas atteinte
a la zone humide jouxtant le secteur a I'ouest.

> Créer un espace tampon paysager sur la frange ouest de la zone afin
de préserver la bonne fonctionnalité de la zone humide

Eaux pluviales : Aménagement d'un bassin de rétention, aérien ou enterré.
Privilégier les opérations d’'aménagement d’ensemble.




OAP 2 - Secteur La Basse Cour PROGRAMME

Projet d'orientation d'aménagement et de programmation
Surface totale : 0,66 ha
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OAP 3 - Hameau de Torterelle

Projet d'orientation d'aménagement et de programmation
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PROGRAMME
Surface totale : 3,01 ha
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d’habitat : 12 logts/ha, soit 6
logements
Formes urbaines préconisées : Habitatindividuel ou habitatintermédiaire
Programmation : Secteur d'urbanisation prioritaire

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

> Aucun acces ne se fera sur la route de la Torterelle, afin d'éviter que le
quartier ne soit « traversant ».

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Poursuivre l'urbanisation en cohérence avec |'environnement immédiat
(orientation des constructions, présence de murets, ...).

> Privilégier une implantation des constructions en fonction de |'orientation
solaire optimale (espaces de vie vers le sud et vers 'ouest).

> Animer le hameau par la création d'une placette arborée, lieu
d'échanges et d'interactions.

> Conserver les vues sur le chateau de la Feronnays.

Eaux pluviales : Gestion a la parcelle.



OAP 4 - Secteur _Saint-_Femand Enjeux et objectifs sur le secteur :
Eléments de contexte, diagnostic > La densification du tissu existant, & proximité du centre-bourg

Zonage du PLU Ub_p Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur tampona proximité 5 |Jne offre de logement & diversifier
du cimetiére est une des étapes d'un projet global de densification du Bt Py .
Surfa 5
s ?e 0’§3 ha centre-bourg. Outre 'accueil de nouveaux logements, cet flot permettra > Le principe de continuité piétonne inter-flot
Vocation actuelle de la zone Friche d'assurer le lien entre le tissu pavillonaire et les équipements et services > La transition entre le cimetiére et le secteur d'habitat
Maitrise fonciére Communale situés dans le tissu ancien.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secteur est situé entre I'habitat pavillonaire le long de la rue du Premier
Bataillon Ffi, le cimetiére, la Rue des Platanes et le Boulevard d'Alsace Lorraine.
> Trés ouvert, la zone est entierement composée de pelouse, legerement en
pente orientée nord-sud.

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur est situé entre le centre-bourg et les quartiers pavillonaires, proche
de I'entrée de ville ouest du rond-point du Chateau

> || dispose d'accés depuis la rue des Platanes, la rue du 8 Mai et la rue du
Premier Bataillon Ffi.

> Assainissement des eaux usées : réseau des eaux usées présent a I'ouest
(rue des Platanes).

Légende : Fonctionnement urbain Occupation du sol de la zone

I'OAP
E Zonage du PLU E Parking public . - L
Secteur de 'OAP Liaison principale Friche

L)
: . . . emmmme | jaison inter-quartiers
Morphologie urbaine et typologie d’habitat . .
essssss  Liaison de quartier

- Centre-bourg ancien (densité forte) -====== |jaison douce

™ Rond-point d’
I:l Habitat pavillonaire (densité moyenne)  wJ d: Cﬁlg oint dentree




OAP 4 - Secteur Saint-Fernand PROGRAMME

Projet d'orientation d'aménagement et de programmation

Surface totale : 0,83 ha

Vocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d’habitat : 25 logts/ha, soit 21
logements

Production de logements locatifs sociaux : Prévoir la réalisation
minimale de 5 logements locatifs sociaux (financement de type PLUS/
PLA-i) ou équivalents (pouvant étre réalisés par des organismes publics
ou associatifs avec des conventionnements respectant les critéres
et plafonds de I'ANAH) et selon les opérateurs mobilisables. A défaut
d'opérateurs mobilisables, il sera proposé des logements en accession

sociale (mise en place d'aides financiéres a I'acquisition fonciere ou
vente de terrains a prix minorés).

Formes urbaines préconisées : Habitat individuel, habitat intermédiaire
ou petit collectif

Programmation : Secteur d'urbanisation prioritaire

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

> Prévoir des acces via la rue des Platanes et la rue du 8 mai 45.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Privilégier une implantation des constructions en fonction de I'orientation
solaire optimale (espaces de vie vers le sud et vers I'ouest).

> Créer une lisiere paysagere d'essences locales entre les nouvelles
constructions et le cimetiére.

Eaux pluviales :
- Eaux pluviales des lots privatifs : Gestion a la parcelle par infiltration et/
ou rétention.

Légende : |:] Zonage duPLU =P Accés - Eaux pluviales des parties communes : Réalisation d'un (ou plusieurs)
ouvrage(s) de rétention (bassin, noues, chaussées drainantes ...).

Secteurde 'OAP == == = |jaison douce a créer

|:| Privilégier un habitat individuel
| | Privilégier un habitat intermédiaire

Privilégier les opérations d'aménagement d’ensemble.
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OAP 5 - Secteur La Croix Letort Enjeux et objectifs sur le secteur :
Sl R > La desserte de parcelles enclavées.
Zonage duPLU | Ub Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteurtamponauseindu > | 5 densification du tissu existant a proximité des équipements et
SUTTacE 0.35ha tissus pavillonaire est une des étapes d'un projet globale de densification d tre-b
- : — - - du centre-bourg. Outre I'accueil de nouveaux logements, cet flot permettra u centre-bourg.
Vocation actuelle | Fonds de jardin et terrain en friche d'aménager des jardins partagés et d'assurer une mutualisation de I'offre > La préservation de I'identité urbain et environnante du site.

de la zone de stationnement avec le village retraite.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Des fonds de jardins enclavés entre des parcelles dédiées a I'habitat

> Un terrain légérement en pente, orienté sud-nord

> Une «raquette» formant rendant I'impasse des ruchers imposante par rapport a
la faible densité du bati

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Une desserte qui peut s'effectuer par la rue des Erables au sud

> Un cheminement piéton a valoriser entre 'impasse des Ruchers et la future
zone d'habitat

> Assainissement des eaux usées : Le réseau des eaux usées présent au sud
(rue des Erables).
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OAP 5 - Secteur La Croix Letort PROGRAMME

Projet d’orientation d'aménagement et de programmation
Surface totale : 0,35 ha

Vocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d’habitat : 25 logts/ha, soit 9
logements

Formes urbaines préconisées : Habitat individuel ou habitat
intermédiaire

Programmation : Secteur d'urbanisation prioritaire

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

> Prévoir un acces via la rue de Grandchamp.

> Mutualiser les places de stationnement avec les visiteurs du
village retraite : 4 places aujourd’hui matérialisées. Un espace vert
communal est a mobiliser.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

> Privilégier une implantation des constructions en fonction de
I'orientation solaire optimale (espaces de vie vers le sud et vers
l'ouest).

Eaux pluviales :

- Eaux pluviales des lots privatifs : Gestion a la parcelle par
infiltration et/ou rétention.

- Eaux pluviales des parties communes : Réalisation d’un (ou
plusieurs) ouvrage(s) de rétention (bassin, noues, chaussées
drainantes ...).

Privilégier les opérations d’aménagement d’ensemble.

3
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OAP 6 - Secteur du Centre
Eléments de contexte, diagnostic

ZonageduPLU | Ua_petUb_p

Surface 1,21 ha

Vocation actuelle | Fonds de jardins et magasin de bricolage
de la zone Weldom

Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur est stratégique
vis & vis de sa situation, au sein du projet globale de densification du
centre-bourg. Outre I'accueil de nouveaux logements, cet flot permettra
d'assurer la liaison entre le tissu pavillonnaire & I'ouest de la commune et
les équipements et services situés dans le tissu ancien et a I'est.

fTr

Commune déléguée de Saint-Mars-la-Jaille
Plan local d’'urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Enjeux et objectifs sur le secteur :
> La densification du tissu existant a proximité du centre-bourg

> Le renforcement des liaisons inter-ilots
> La requalification du boulevard de la Haie Daniel

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secteur de I'OAP est situé a la jonction entre le centre ancien et le tissu
pavillonnaire. L'opération permettrait de réaliser une transition cohérente entre
ces deux entités urbaines.

> La réalisation de 'OAP est liée a la démolition de I'actuel Weldom, qui fait face
aux équipements sportifs et scolaires

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Actuellement un seul accés a I'flot par le parking du Weldom

> |'extension du secteur de I'opération jusqu'a I'avenue CH de la Cosse Brissac
et le parking de la Mairie permettrait une traversée de l'lot d’est en ouest,
permettant une liaison apaisée entre les quartiers pavillonnaire a l'ouest et les
équipements a I'est.

> Assainissement des eaux usées : Un réseau des eaux usées est présent a
l'ouest (avenue de Cossé Brissac) et un autre réseau au nord (sur la parcelle
AC170). Un réseau des eaux usées est également présent sur une parcelle en
2" rideau de la rue La Haie Daniel.

Légende :
: Zonage du PLU
Secteur de 'OAP
Morphologie urbain logie d’habi
- Centre-bourg ancien (densité forte)
I:] Habitat pavillonaire (densité moyenne)

- Fond de jardin

Fonctionnement urbain

Parking public
Liaison principale

Liaison inter-quartiers Activité commerciale (Weldom)

Liaison de quartier
Liaisons douces

Junnnd Equi ;
= vess FEauipements

Occupation du sol de la zone
ouverte par 'OAP

w Fonds de jardins en lanniére
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OAP 6 - Secteur du Centre

Projet d'orientation d'aménagement et de programmation

Légende : |:| Zonage du PLU

Secteur de 'OAP

4P Accis
I Amorce & créer

= = = |jaison douce a créer

PROGRAMME
Surface totale : 1,21 ha
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d’habitat : 25 logis/ha, soit 30
logements
Formes urbaines préconisées : Habitat individuel, habitat intermédiaire
ou petit collectif
Programmation : Secteur d'urbanisation prioritaire

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

> Prévoir trois accés principaux via I'avenue CH de Cosse Brissac,
le boulevard de la Haie Daniel et le boulevard Jules Ferry.

> Engager la réalisation d’'une amorce afin de relier les quartiers
nord et sud.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

> Privilégier une implantation des constructions en fonction de
l'orientation solaire optimale (espaces de vie vers le sud et vers
l'ouest).

Eaux pluviales :

- Eaux pluviales des lots privatifs : Gestion a la parcelle par
infiltration et/ou rétention.

- Eaux pluviales des parties communes : Réalisation d'un (ou
plusieurs) ouvrage(s) de rétention (bassin, noues, chaussées
drainantes ...).

Privilégier les opérations d’aménagement d’ensemble.



Commune déléguée de Saint-Mars-la-Jaille 16

r‘?‘E—] Plan local d’'urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation
OAP 7 - Secteur Les Chardonnerets Enjeux et objectifs sur le secteur :
Eléments de contexte, diagnostic > La densification du tissu existant.
Zonage duPLU | Ub Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur situé au seindu 5 La préservation de l'identité urbaine et environnante du site.

tissu pavillonnaire est stratégique au sein du projet global de densification
Surface 0,34 ha ; §

- — - du centre-bourg. Outre I'accueil de logements, cet aménagement
Vocation actuelle | Fonds de jardins, entreprise de transports, | permettra d'assurer une continuité des liaisons inter-ildts.
de la zone friche

> Le renforcement des liaisons inter-ilots.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secteur est situé au nord du bourg, au sein de I'habitat pavillonnaire.

> La zone comprend une friche et des fonds de jardins enclavés entre des
parcelles dédiées a I'habitat. Une activité économique spécialisée dans les
transports routiers est implantée au nord.

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur est enclavé au sein de 'habitat pavillonnaire. Une desserte peut
s'effectuer via la rue des Chardonnerets et la rue des Filieres.

> Assainissement des eaux usées : Le réseau des eaux usées est présent au
nord (rue des Chardonnerets) et au sud (rue des Filiéres).

Légende : Fonctionnement urbain ion | de la zon

:I Zonage du PLU ﬁ Parking public - . LLOAR

Secteur de 'OAP Liaison principale ,I/ Fonds de jardins en lanniére

a—
Morphologie urbaine — L!afson |nter41u§mers AISE
e Liaison de quartier

|:] Habitat pavillonaire (densite & ****2 Equipements Activité économique (transports)

moyenne) ennnaf
- Zone d’activité commerciale ’J Rond-point d'entrée de ville
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OAP 7 - Secteur Les Chardonnerets
Projet d'orientation d'aménagement et de programmation

Ay
\

\

[‘§

-
a2
.

-

Légende :

\

Zonage du PLU

Secteur de 'OAP

4P Accis

PROGRAMME
Surface totale : 0,34 ha
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d’habitat : 20 logts/ha, soit 7
logements
Formes urbaines préconisées : Habitat individuel ou habitat
intermédiaire
Programmation : Secteur d'urbanisation prioritaire

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

> Réaliser une voirie traversante entre la rue des Chardonnerets et
la rue des Filiéres.

> Privilégier une implantation des constructions en fonction de
l'orientation solaire optimale (espaces de vie vers le sud et vers
l'ouest).

Eaux pluviales :

- Eaux pluviales des lots privatifs : Gestion & la parcelle par
infiltration et/ou rétention.

- Eaux pluviales des parties communes : Réalisation d'un (ou
plusieurs) ouvrage(s) de rétention (bassin, noues, chaussées
drainantes ...).

Privilégier les opérations d’aménagement d’ensemble.
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OAP 8 - Secteur La Léverie

Eléments de contexte, diagnostic

Zonage du PLU

1AUb

Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur est stratégique

Surface

1,14 ha

au regard de sa situation afin de renforcer I'entrée nord du bourg. Outre
I'accueil de logements, ce nouveau quartier permettra d'assurer un lien

Vocation actuelle
de la zone

Champ, prairie

entre le tissu pavillonnaire et le hameau de la Serviére.

Enjeux et objectifs sur le secteur :
> Le renforcement de I'entrée nord du bourg.

> Le développement de I'habitat en continuité de I'existant.
> La création de liaisons inter-ilots.
> Le renforcement du maillage pour un meilleur partage de la voirie.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secteur situé au nord du bourg fait parti d'un projet d'ensemble. Plusieurs
zones destinées a étre urbanisées se trouvent a proximité immédiate.
>Alajonction du hameau de la Serviére et du tissu pavillonaire, 'aménagement de
ce secteur permettra de réaliser une transition cohérente entre ces deux entités.

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur se situe le long de la route de la Serviere.
> Assainissement des eaux usées : Un réseau des eaux usées est présent au
sud de la parcelle, sur la voie communale dite de la Serviere.

Légende :

Morphologie urbain

D Zonage du PLU

Secteur de 'OAP

Exploitation agricole

'h

- Centre-bourg ancien (densité forte)
| Habitat pavillonaire (densité moyenne)

| Habitat du hameau de la Serviére

Fonctionnement urbain

Junung

Equipement

Parking public
Liaisons principales
Liaisons inter-quartiers
Liaisons de quartier
Liaisons douces

g Rond-point d’entrée de ville
ion |

Champ / prairie concerné par 'OAP




Aménagement de lintersectiol

ok,

1AUb

4

Ub

Légende : |:| Zonage du PLU
Secteur de 'OAP
Emplacement réservé

Zone humide

4P Accés

\\ R Elargissement prévu de la voie

PROGRAMME
Surface totale : 1,14 ha
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d’habitat : 20 logts/ha, soit 23
logements
Production de logements locatifs sociaux : Prévoir la réalisation
minimale de 5 logements locatifs sociaux (financement de type PLUS/
PLA-i) ou équivalents (pouvant étre réalisés par des organismes publics
ou associatifs avec des conventionnements respectant les critéres
et plafonds de I'ANAH) et selon les opérateurs mobilisables. A défaut
d'opérateurs mobilisables, il sera proposé des logements en accession
sociale (mise en place d'aides financiéres a I'acquisition fonciere ou
vente de terrains a prix minorés).
Formes urbaines préconisées : Habitatindividuel et habitat intermédiaire
Programmation : Secteur d'urbanisation prioritaire

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

> Prévoir un acces principal sur la route la Serviére. Cet accés sera
accompagné d'un réaménagement de l'intersection.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Privilégier une implantation des constructions en fonction de I'orientation
solaire optimale (espaces de vie vers le sud et vers I'ouest).

> Veiller a une intégration paysagere des constructions, notamment le
long de la route de la Serviére.

Eaux pluviales :

- Eaux pluviales des lots privatifs : Gestion a la parcelle par infiltration et/
ou rétention.

- Eaux pluviales des parties communes : Réalisation d'un (ou plusieurs)
ouvrage(s) de rétention (bassin, noues, chaussées drainantes ...).

Privilégier les opérations d’aménagement d’ensemble.
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E,_] Plan local d’'urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation
OAP 9 - Secteur des Huguenots Enjeux et objectifs sur le secteur :
Foments 0 contets. diagnostic > Le développement d'une offre de logements diversifiée.
Zonage du PLU | 1AUb Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur est stratégique au 5 La création de liaisons inter-ilots.

regard de sa situation afin de renforcer |'entrée nord du bourg. Ce secteur

Surf: : ; o
urface 1,14 ha permetira d'apporter une réponse aux besoins en logements. > L e renforcement du maillage pour un meilleur partage de la voirie.

Vocation actuelle | Parcelle naturelle

de la zone

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secteur se situe au nord du bourg, a la jonction entre le tissu pavillonnaire
et de plusieurs zones destinées a étre urbanisées a court terme et a vocation
d'habitats.

> Dans le prolongement de la maison de refraite, cette opération vise a répondre
aux différents besoins en logements.

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur se situe le long de la rue des Platanes et de la route de la Serviére.
Une desserte est possible via le carrefour aménagé au niveau de la maison de
retraite.

> Des liaisons douces permettent de relier les différents flots.

> Assainissement des eaux usées : Un réseau des eaux usées est présent
au nord de la parcelle, sur la voie communale dite de la Serviére. Attention, le
réseau traverse également la parcelle.

Légende : . :
. FJ': 8 .’:'; L : . g Carrefour
D onage du PLU = aasp EQuipement Occupation du sol
Secteur de 'OAP E Parking public Parcelle naturelle concernée par une OAP
Morphologie urbain: ie d'habi ammmme  Liaisons principales
Habitat pavillonaire (densité moyenne) e |iaisons inter-quartiers
Habitat du hameau de la Serviére e Liaisons de quartier
Bl Eotaton agicole ==ese= Lisisons douces




OAP 9 - Secteur des Huguenots PROGRAMME

Projet d'orientation d'aménagement et de programmation

Surface totale : 1,14 ha
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d’habitat : 20 logts/ha, soit 23

logements
Formes urbaines préconisées : Habitatindividuel et habitatintermédiaire
Programmation : Secteur d'urbanisation prioritaire

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

> Aucun accés ne se fera sur la route de la Serviére.

> Prévoir un accés principal via le carrefour aménagé sur la rue
des Platanes.

> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

> Privilégier une implantation des constructions en fonction de
I'orientation solaire optimale (espaces de vie vers le sud et vers
I'ouest).

> Veiller a une intégration paysagére des constructions, notamment
le long de la route de la Serviere.

Emplacement
réservé n°7

Eaux pluviales : Aménagement d'un bassin de rétention, aérien
ou enterré.

Privitegier les opérations d’'aménagement d'ensemble.

Légende: [ ] zonageduPLy 4P Acces
Secteur de 'OAP \\ N Elargissement prévu de la voie
Emplacement réservé = == = Ligison douce & créer

Zone humide - Bassin de rélention & aménager
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OAP 10 - Secteur de la Gare
Eléments de contexte, diagnostic

Zonage du PLU

1AUb_i

Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur est stratégique au

Surface

0,35 ha

regard de sa situation dans le cadre du projet global de densification du
centre-bourg. Outre I'accueil de logements, cet aménagement permettra

Vocation actuelle
de la zone

Parcelle naturelle

d'assurer un lien entre le tissu urbain et les habitations implantées le long
du boulevard de la Gare.

SO ECL L
E e TR M

=

Enjeux et objectifs sur le secteur :
> L'urbanisation d'un tissu & proximité du centre-bourg.

> Le développement de I'habitat en continuité de I'existant.
> Le renforcement des liaisons inter-ilots.

> La préservation de I'identité urbaine et paysagere du site.
> L'intégration du projet dans I'environnement existant.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secteur se situe au sud du centre-bourg, a la jonction entre un tissu d’habitat et
une zone d'activités économiques. Au nord s'étend le plan d’eau Les Lavandiéres
ol sont aménageés des équipements de loisirs.

> Le secteur propose des perspectives visuelles sur I'Erdre.

> Le secteur se situe dans le lit majeur exceptionnel de I'Erdre.

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur se situe le long du Boulevard de la Gare. Une desserte est possible
depuis le parking de covoiturage.

> Des liaisons douces permettent de rejoindre le plan d'eau situé au Nord du
secteur.

> Assainissement des eaux usées : Le réseau des eaux usées est présent au
sud de la parcelle, sur la rue de la Gare et la rue des Glycines.

Légende :

:| Zonage du PLU

Secteur de TOAP

M ) ) N
- Centre-bourg ancien (densité forte)

|:| Habitat pavillonaire (densité moyenne) =

- Zone d'activité

Fonctionnement urbain Occupation du sol

ﬁ Parking public Espace naturel
Aire de covoiturage @  Arbre/haie bocagére
'S Rond-point d'entrée de ville
wJ "

e Liaisons principales

Liaisons inter-quartiers
------- Liaisons douces
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OAP 10 - Secteur de la Gare
Projet d'orientation d'aménagement et de programmation

Emplacement
o) réservé n°8

Emplacement
réservé n°2

Légende : |:| Zonage du PLU

Secteur de 'OAP

% Bande inconstructible

4P Accés

® W W Haic bocagére a conserver

PROGRAMME
Surface totale : 0,35 ha
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d’habitat : 20 logts/ha, soit 7
logements
Formes urbaines préconisées : Habitat individuel
Programmation : Secteur d'urbanisation prioritaire

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

> Prévoir un accés sur la rue des Glycines via I'allée existante &
I'arriére du parking de covoiturage.

> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Créer un front bati le long du Boulevard de la Gare, en cohérence
avec I'environnement immédiat.

> Privilégier une implantation des constructions en fonction de
I'orientation solaire optimale (espaces de vie vers le sud et vers
l'ouest).

> Privilégier des formes d’habitat plus compacts (constructions a
étages, limitant limperméabilisation des sols).

> Veiller a une intégration paysagére des constructions.

> Eviter de constituer des obstacles aux flux et reflux des eaux de
I'Erdre lors des crues les plus importantes.

> Maintenir, dans la mesure du possible, les haies bocagéres
existantes le long du Boulevard de la Gare.

Eaux pluviales :

- Eaux pluviales des lots privatifs : Gestion a la parcelle par infiltration et/
ou rétention.

- Eaux pluviales des parties communes : Réalisation d'un (ou plusieurs)
ouvrage(s) de rétention (bassin, noues, chaussées drainantes ...).

Privilégier les opérations d'aménagement d’ensemble.

NB : Avant tout nouvel aménagement, le maitre d’ouvrage devra présenter un dossier
de porter a connaissance a la DDTM-SEE-guichet unique comprenant les modifications
apportées au dossier initial et sa mise en compatibilité avec le SDAGE Loire-Brefagne
et le SAGE Estuaire de la Loire (périmetre d’'aménagement, ouvrages de gestion des
eaux pluviales, expertise zone humide, incidences et mesures compensatoires).
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OAP 11 - Secteur Braud
Eléments de contexte, diagnostic

Zonage du PLU

1AUe

Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur est stratégique au

Surface

9,33 ha

regard de sa situation afin de permettre I'extension de la zone d'activités
Le Croissel et 'Erdre.

Vocation actuelle
de la zone

Parcelles cultivées, friche, habitat

Enjeux et objectifs sur le secteur :
> Le maintien et le développement des activités économiques sur le

territoire communal.

> |'extension de la zone d'activités existante.

> Lintégration du projet dans I'environnement existant.

> La limitation des nuisances éventuelles sur les habitations
existantes.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secteur se situe au sud du bourg, a la jonction entre le tissu résidentiel, la
zone d'activités Le Croissel et I'Erdre et I'espace agricole. Cette opération vise a
permettre une extension vers le sud de la zone d'activités.

> La zone comprend actuellement des parcelles naturelles et des parcelles
cultivées, ainsi que quelques habitations. Aucune nouvelle construction a
destination d’habitation ne devra étre autorisée dans le périmetre défini.

> Des arbres et haies bocageres sont présents sur le secteur.

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur se situe entre la RD 878 et la RD 28. Un emplacement réservé au
bénéfice de la COMPA est défini afin de relier les deux routes départementales.
> Assainissement des eaux usées : La téte de réseau des eaux usées est
présente a l'ouest de la parcelle (rue d’Ancenis).

- Centre-bourg ancien (densité forte)
|:| Habitat pavillonaire (densité moyenne) S—

- Zone d'activité

Légende : ! :
Fonctionnement urbain QOccupation du sol
:I Zonage du PLU E Parking public Espace naturel
Secteur de [OAP Aire de covoiturage @  Arbre/haie bocagére
M ogi ; s 0 g e G Rond-point d'entrée de ville

Liaisons principales
Liaisons inter-quartiers
Liaisons douces




OAP 11 - Secteur Bra

Projet d’orientation d’aménagement et de prog

l lEmpIacement

réservé n°11

‘-‘;;ﬂ”’

Emplacement
réservé n°3

rammation

Em'plé'cement
éServé n°10

Emplacement réservé

:’ 77 Perimétre d'attente de

L= ——a projet

Légende : [:] Zonage du PLU Zone humide 4P Accis - Bassin de rétention 4 aménager
; Elémént de paysage & ; :
Secteur de 'OAP [ aassaasd préserver, m‘;“{: egn valeur s Projet de rond-point - Transition paysagére a réaliser

D Carrefour a aménager

PROGRAMME
Surface totale : 9,33 ha
Vocation principale : Activités économiques

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

> Prévoir la desserte de la zone via I'emplacement réservé qui
reliera la RD 878 et la RD 28.

> Privilégier des constructions simples et sobres et veiller a leur
intégration paysagere.

> Préserver le hameau du Quintrais d'éventuelles nuisances :
privilégier une implantation des batiments éloignée du hameau,
privilégier des activités compatibles avec le voisinage d’habitation
sur les secteurs les plus proches du hameau.

> Créer un espace tampon paysager entre la zone agricole, les
maisons existantes du hameau du Quintrais et I'implantation des
futures entreprises.

> Maintenir les haies bocagéres existantes.

Eauxpluviales : Aménagementde deuxbassins de rétention, aérien
ou enterré. Etant en amont d'un secteur aux dysfonctionnements
hydrauliques majeurs, ce secteur est situé en zone sensible. Les
ouvrages de rétention a mettre en place seront régulés a un débit
de fuite de 2 litres par seconde et par hectare, sur la base d'une
pluie décennale.

Privilégier les opérations d’aménagement d’ensemble.
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QAP 12 - Secteur Les Molieres Enjeux et objectifs sur le secteur :
Eléments de contexte, diagnostic > Le maintien et le développement des activités économiques sur le

Zonage duPLU | 1AUe Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur est stratégique au  tgrritoire communal.
regard de sa situation afin de permettre I'extension de la zone d'activités

Surf otz ] . .
u a<'=e 5,94 ha _ des Morlidres . > Lintégration du projet dans I'environnement existant.
Zot:atlon actuelle | Parcelles cultivées > La réalisation d'une entrée de bourg qualitative.
e la zone

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secteur se situe au nord du bourg, dans la continuité de la zone d’activités
des Moliéres. L'urbanisation de ce secteur vise a permettre une extension vers le
nord de la zone d'activités.

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur se situe en bordure de la RD 878 sur I'axe Saint-Mars-La-Jaille /
Chateaubriant. Une voie de desserte a déja été aménagée.

> Assainissement des eaux usées : La téte de réseau des eaux usées est
présent au sud de la parcelle sur la zone d'activités des Moliéres.

Légende : Fonctionnement urbain Occupation du sol
D Zonage du PLU e Liaisons principales Champ / prairie
Secteur de 'OAP esmmme |iaisons inter-quartiers ///, Champ / prairie concerné par 'OAP
Morphologi in e Liaisons de quartier . Arbre / haie

Habitat pavillonnaire (densité moyenne) g Carrefour

Habitat du hameau Les Hautes Places
Zone d'activité




OAP 12 - Secteur Les Moliéres

Projet d’orientation d'aménagement et de programmation

Légende :

|:] Zonage du PLU <P Acces
Secteur de 'OAP - Transition paysagére a réaliser
Emplacement réservé - Bassin de rétention a aménager

Espace boisé classé

Elémént de paysage a
préserver, mettre en valeur

PROGRAMME
Surface totale : 5,94 ha
Vocation principale : Activités économiques

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

> Assurer I'accés du secteur via la voie de desserte existante.

> Privilégier des constructions simples et sobres et veiller a leur
intégration paysagére.

> Créer un espace tampon entre la zone agricole et I'extension de
la zone d'activités économiques.

Eaux pluviales : Un ouvrage de rétention a été créé au sud de
la zone, d’un volume de 6000 m3 et dimensionné pour collecter
les eaux pluviales de I'ensemble du projet initial de la ZAC
« Les Moliéres » (21,6 ha). Largement dimensionné pour la zone
1AUe « Les Molieres » (5,94 ha) restante, I'ouvrage existant a
donc un volume utile nécessaire pour collecter les eaux de la zone
1AUE. Les eaux de cette zone seront donc raccordées au réseau
EP existant de la ZAC et au bassin de rétention existant.

Privilégier les opérations d’aménagement d'ensemble.
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OAP 13 - ZACOM Route de Chateaubriant
Eléments de contexte, diagnostic

Zonage duPLU | Uec Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur est stratégique au
regard de sa situation afin de permettre I'extension de la zone d'activités

Surface 6,77 ha :

des Morliéres .
Vocation actuelle | Prairies - Commerces
de la zone

Commune déléguée de Saint-Mars-la-Jaille
Plan local d’'urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Enjeux et objectifs sur le secteur :
> L'élaboration d'un aménagement commercial respectueux des

équilibres, entre renforcement des espaces commerciaux existants
et vitalité du centre-bourg.

> Le maintien et le développement des activités commerciales dans
des espaces dédiés.

> intégration du projet dans I'environnement existant.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secteur se situe au nord du bourg, en frange d'un tissu d’habitat individuel
pavillonnaire.

> L'aménagement de ce secteur vise a accueillir des équipements commerciaux
dont le fonctionnement est peu compatible avec I'environnement urbain des
centralités (flux de circulation, nuisances sonores, foncier nécessaire...).

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur se situe en bordure de la RD 878 sur I'axe Saint-Mars-La-Jaille /
Chéateaubriant. La grande surface actuellement présente bénéficie d'un accés au
sud sur le chemin des Huguenots.

> Secteur desservi par I'eau potable.

> Secteur desservi par I'assainissement collectif, sauf en cas de découpage de
la partie Nord.

> Assainissement des eaux usées : Le réseau des eaux usées est présent a
I'est de la parcelle (rue de Chateaubriant) et au sud de la parcelle (chemin des

Huguenots).

Fonctionnement urbain Occupation du sol
D Zonage du PLU e Liaisons principales Champ / prairie
Secteur de 'OAP e Liaisons inter-quartiers ///, Champ / prairie concerné par 'OAP
Morphologi in e Liaisons de quartier #  Abre/haie
ls.

Habitat pavillonnaire (densité moyenne) wJ Carrefour

. Boesenesores
Habitat du hameau Les Hautes Places m Emplacement réservé
Zone d'activité
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OAP 13 - ZACOM Route de Chateaubriant

Projet d'orientation d’aménagement et de programmation

Légende :

[:] Zonage du PLU

Secteur de 'OAP
Emplacement réservé

Zone humide

Elémént de paysage a
préserver, mettre en valeur

4P Accés - Bassin de rétention a agrandir
\\\\ Elargissement prévu de la voie

= = = Liaison douce a créer

@ ¥ @ Haie bocagére a conserver

PROGRAMME
Surface totale : 6,77 ha
Vocation principale : Activités économiques a vocation commerciale
Rappel : Dans le sous-secteur Uec, les commerces dont la surface de
plancher est inférieure a 200m? sont interdits.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

> Prévoir un acces commun au Nord sur la route de la Serviére.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Veiller a ce que les nouveaux commerces implantés au sein de ce
secteur ne viennent pas concurrencer les commerces de proximité du
centre-bourg.

> |Implanter les constructions de sorte a créer un «effet vitrine» depuis
la RD 878.

> Privilégier des constructions simples et sobres et veiller & leur
intégration paysageére.

> Maintenir et renforcer les haies bocagéres existantes.

Eaux pluviales : Tout nouveau projet, ou toute imperméabilisation
supplémentaire (voiries, parkings, toitures, plateforme, stabilisé ...) sur
ce secteur, et quelque soit la surface concernée, les eaux pluviales
de I'ensemble de la zone devront étre collectées par un (ou plusieurs)
ouvrage(s), de type noue ou bassin de rétention enherbé a ciel ouvert, et
régulées a un débit de fuite de 3 litres par seconde et par hectare, sur la
base d'une pluie décennale.

Privilégier les opérations d’aménagement d’ensemble.
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OAP 14 - Secteur La Charlotte
Eléments de contexte, diagnostic

Zonage duPLU | 1AUE Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur est stratégique
au regard de sa situation afin de permettre en particulier la restructuration
Surface 2,80 ha ; ; .
- - — d'une entreprise de transports implantée actuellement dans le bourg et de
Vocation actuelle | Entreprise de transports (garage), praifie, | favoriser par voie de conséquence la réalisation de 'OAP 7.
de la zone friche

Commune déléguée de Saint-Mars-la-Jaille
Plan local d’'urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Enjeux et objectifs sur le secteur :
> Le maintien et le développement des activités économiques sur le

territoire communal.

> La restructuration d'une activité de transports implantée dans
le bourg, et in fine la libération de foncier pour la construction de
logements.

> intégration du projet dans I'environnement existant.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secteur se situe au nord-est du bourg, a la jonction entre le tissu résidentiel,
les services et équipements et une activité économique.

> La zone comprend actuellement un espace de garage pour les camions de
I'activité de transports qui est amenée a s'y développer.

> Des arbres et haies bocagéres sont présents sur le secteur.

Fonctionnement urbain Occupation du sol
D Zonage du PLU e Liaisons principales 7/1 Activité économique (transports)
Secteur de 'OAP @  Liaisons inter-quartiers /// Prairie concernée par 'OAP
4 % J EEn l: i ,
Morphologi in i Equipement #  Atbre/haie

Habitat pavillonnaire (densité moyenne)

Zone d'activité

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur se situe en bordure de la RD 878 sur I'axe Saint-Mars-La-Jaille /
Chateaubriant.

> Assainissement des eaux usées : assainissement non collectif - un réseau
est présent, & proximité, rue de la Lande du Moulin (topographie non connue,
nécessité éventuelle d'un poste de relevage pour acheminer les effluents).
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OAP 14 - Secteur La Charlotte

Projet d’orientation d'aménagement et de programmation

Emplacement An

réservé n°6

o O\

Légende :‘: Zonage du PLU

Secteur de 'OAP

@ ¥ ¥ Haie bocagére a conserver

Emplacement réservé

PROGRAMME
Surface totale : 2,80 ha
Vocation principale : Activités économiques

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

> Assurer la desserte via la rue des Filieres.

> Privilégier des constructions simples et sobres et veiller & leur
intégration paysageére.

> Créer un espace tampon sur les lisiéres nord et est afin d'assurer une
transition harmonieuse avec la zone agricole.

> Maintenir et renforcer les haies bocageres existantes.

> Mener une réflexion d’ensemble pour 'aménagement du site. La
réalisation du projet reste possible en différentes phases, sous réserve
que la desserte en réseaux (eau potable, eaux usées ...) et les acces
soient définis pour I'ensemble du site. Si les constructions projetées
nécessitent un raccordement aux réseaux, elles ne pourront étre
autorisées que si les travaux sur ces réseaux sont programmes.

Eaux pluviales : Tout nouveau projet, ou toute imperméabilisation
supplémentaire (voiries, parkings, toitures, plateforme, stabilisé ...) sur
ce secteur, et quelque soit la surface concernée, les eaux pluviales
de I'ensemble de la zone devront étre collectées par un (ou plusieurs)
ouvrage(s), de type noue ou bassin de rétention enherbé a ciel ouvert, et
régulées a un débit de fuite de 3 litres par seconde et par hectare, sur la
base d'une pluie décennale.
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OAP 15 - Secteur du Croissel
Eléments de contexte, diagnostic

Zonage du PLU

1AUE

Surface

3,57 ha

Vocation actuelle
de la zone

Boisement - Friche

Fonctionnement urbain : L'urbanisation de ce secteur est stratégique au
regard de sa situation afin de permettre I'extension de la zone d'activités
Le Croissel .

Commune déléguée de Saint-Mars-la-Jaille
Plan local d’'urbanisme : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Enjeux et objectifs sur le secteur :
> Le maintien et le développement des activités économiques sur le

territoire communal.

> |'extension de la zone d'activités existante.

> Lintégration du projet dans I'environnement existant.

> La limitation des nuisances éventuelles sur les habitations
existantes.

CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER

> Le secteur se situe au sud du bourg, dans la continuité de la zone d'activités Le
Croissel. L'urbanisation de ce secteur vise & permettre une extension vers le sud
de la zone d'activités.

> Une ancienne porcherie qui n'est plus en fonctionnement se trouve en frange
sud de la zone.

> Des haies bocagéres sont présentes sur les lisieres ouest et est du secteur. Un
boisement est également situé au sein du site.

D Zonage du PLU

Secteur de 'OAP
Morphologi in:
Zone d'activité

Fonctionnement urbain Occupation du sol

e Liaisons inter-quartiers // / Espace naturel / Boisement

Arbre / haie

ACCESSIBILITE, CIRCULATION, RESEAUX

> Le secteur se situe en bordure de la route communale des Riantieres.

> Assainissement des eaux usées : zone située hors assainissement collectif.
Néanmoins, s'agissant de projets d'extension d'entreprises existantes, ces
derniéres devront assurer le raccordement des nouvelles constructions au sein
de leurs parcelles.
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OAP 15 - Secteur du Croissel PROGRAMME

Projet d'orientation d'aménagement et de programmation
Surface totale : 3,57 ha

I— Vocation principale : Activités économiques

| ‘ : | ' PRINCIPES D'AMENAGEMENT

> Vocation de la zone : Ce secteur a vocation & accueillir uniquement

A I'extension des entreprises existantes (Métal 44 et Thiévin).

> Assurer la sécurisation des entrées / sorties aux abords de la zone.

A l'ouest du site, les entrées / sorties se feront dans un premier temps

— T par l'acces existant. La réalisation d'un nouvel acces ne pourra se faire
|| qu'aprés une réflexion d’ensemble (étude dans le cadre du périmétre
[ d'attente de projet).

> Privilégier des constructions simples et sobres et veiller & leur

1AUe intégration paysagére.

> Maintenir et renforcer les haies bocageéres existantes.

Emplacement ) . i X »
réservé n°12 Eaux pluviales : Les entreprises devront gérer les eaux pluviales liées
: m a toute imperméabilisation du sol (infrastructures, constructions,...). Tout
i nouveau projet, ou toute imperméabilisation supplémentaire (voiries,
parkings, toitures, plateforme, stabilisé ...) sur ce secteur, et quelque
soit la surface concernée, les eaux pluviales de I'ensemble de la zone
devront étre collectées par un (ou plusieurs) ouvrage(s), de type noue ou
bassin de rétention enherbé a ciel ouvert, et régulées a un débit de fuite
de 3 litres par seconde et par hectare, sur la base d’une pluie décennale.
Le positionnement de I'emplacement réserve n°12 pour le bassin public
d'eaux pluviales pourra étre revu aprés échanges entre la COMPA,
gestionnaire de la Zone d'Activités, et I'entreprise Thiévin, propriétaire

des terrains.

2AUe

Emplacement
réservé n°9

2 Privilégier les opérations d'aménagement d’ensemble.
Legende . I: Zonage du PLU s Canalisation de gaz =P Acceés pour les entrées / sorties 9 P 9

; Nouvel accés conditionné &
Secteur de [0AP Elémént de paysage & & acces
préserver, metire en valeur une réflexion d'ensemble
Emplacement réservé S99 Hae bocagére & conserver

[T 7T Perimetre d'attente de

t— ——a projet
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La commune de Saint-Mars-la-Jaille présente une qualité de patrimoine bati certaine, en particulier au sein du
centre historique du bourg. La mise en place de prescriptions a pour objectif de préserver l'identité du secteur,
sans pour autant faire obstacle a I'évolution des modes de construction. La présente Orientation d’Aménagement
et de Programmation Patrimoniale constitue un document opposable, en complément du réglement du PLU. Le
périmétre de cette OAP est annexé au réglement graphique du PLU.

CONTEXTE URBAIN

Le centre historique de Saint-Mars-la-Jaille se caractérise par une relative homogénéité du bati ancien
présentant des différences d'architectures suivant les époques de construction. Le secteur comprend
notamment des maisons traditionnelles de bourg, des maisons nobles, I'église Saint-Médard, ainsi que des
commerces. Cette variété de constructions aux volumes et dimensions propres rythme la composition des
rues.

Les fagades sont majoritairement alignées sur rue, mitoyennes sur au moins un des cotés créant un front bati.
Des irrégularités sont parfois présentes, avec un jardinet ou une maison édifiée en retrait. La délimitation avec
le domaine public est souvent matérialisée par un mur. Le bati traditionnel présente des toitures a deux pans,

de 45 a 55°.

ELEMENTS DESCRIPTIFS

Caractéristiques du bati traditionnel du centre-bourg :
+  Murs en pierre composés de schistes, de grés ou de briques ;
+  Encadrements des ouvertures en briques ;

+  Encadrements en harpage ;

+  Arccintré en encadrement des ouvertures ;

+  Ouvertures souvent plus hautes que larges.

+  Lucarne qui prolonge I'écriture architecturale de la fagade ;

+  Modénatures présentes au niveau de la corniche ;

+  Souches de cheminées aux dimensions souvent monumentales ;

+  Epis de faitage.

e

Maison de bourg avec encadrements
des ouvertures en brique et un
traitement ornemental de la corniche

Maison noble au volume important
avec une écriture architecturale
caractéristique

f
L

Maison de bourg présentant
des détails architecturaux
significatifs

Enjeux et objectifs sur le secteur :
> ['évolution des batis du centre-bourg sans dénaturer le caractére patrimonial de leur

architecture

> La réalisation de projets d'aménagement ou de restauration dans le respect de la qualité
patrimoniale historique du centre-bourg, réelle identité de la rue du Chateau, de la rue
d'Anjou et de I'avenue C H de Cosse Brissac.

Légende :

Périmétre concerné par 'OAP Patrimoine
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PRESCRIPTIONS

Aspect général

+ Les batis doivent étre restaurés selon le contexte urbain et patrimonial du secteur. Toutefois, certains x
aménagements pourront étre autorisés pour tenir compte des évolutions des modes de vie et des objectifs il
de développement durable.

+  Les projets d'aménagements doivent respecter la trame urbaine et il doit étre privilégié un front bati sur rue.

+  Les encadrements des ouvertures et les frontons des lucarnes doivent conserver leur aspect.

+  Les éléments architecturaux significatifs (épis de faitage, chainage d'angles, recherche dans I'appareillage
des baies, modénatures...) doivent étre conservés, restaurés et remis en valeur lorsqu'ils résultent de
dispositions d'origine. Néanmoins, des adaptations pourront étre autorisées en cas de changement de
destination du bati.

Volumes
+  Respecter les jeux de volume et privilégier des volumes simples.
+  Tenir compte du caractére de la construction existante lors de la réalisation d’extension.

-
A PHTL
Toitures Suppression des volets traditionnels sur le Absence d’harmonisation au niveau des
+  Privilégier la réalisation de la couverture en ardoises naturelles avec des crochets teintés quartz de maniére batiment de La Poste ouvertures

a éviter I'inox brillant et comporter un faitage constitué par des tuiles en terre cuite demi rondes scellées.

Ouvertures

+  Pour la création de nouvelles ouvertures en fagade ou en toiture, préférer le coté arriére de la maison.

+  Selon l'intérét architectural et/ou patrimonial du bati, les fenétres pourront étre en bois ou en matiére
plastique.

+ Réaliser de préférence des ouvertures avec un profil arrondi, avec des dispositifs de petits bois si
nécessaire.

+  Privilégier une réalisation a I'identique des volets en accord avec le caractére originel du bati.

+  Sassurer de l'intégration qualitative des volets roulants a la construction afin qu'ils ne soient pas visibles
en fagade.

Murs et clétures (A savoir, la création d'une cléture est soumise a autorisation et & I'application du réglement du
présent PLU.)

+  Préserver les murets traditionnels existants.

+  Proscrire les clétures grillagées.

En cas de réfection ou de modification des fagades

« Utiliser des enduits de finition sobre sans effet de relief, en accord avec la teinte des enduits traditionnels Rénovation de la fagade en accord avec I'aspect Intégration qualitative d'un cinéma dans un bati
(gris, sable, légérement ocre). originel de la construction traditionnel

+  Proscrire les enduits en ciment.

+  Privilégier la réalisation des gouttiéres ou dalles et descentes en zinc.

+  Privilégier la création des surélévations et des agrandissements dans le méme matériau que le mur d'origine.



Proscrire l'installation de bardage bois sur les parties de fagade ou il n'y en avait pas.

Peindre ou imprégner les bardages apparents, selon les caractéristiques architecturales de la construction.
Eviter la réalisation nouvelle d'éléments extérieurs (balcons, auvents, ...), sauf pour retrouver le caractére
originel de la construction.

En cas de réfection ou modification de toitures :

Conserver l'orientation du faitage, le volume et la pente des toitures, sauf impératifs techniques.
Tenir compte de I'environnement bati pour I'orientation du ou des nouveaux faitages.

Privilégier les faitages scellés aux faitages a emboitement.

Veiller a une insertion qualitative des panneaux photovoltaiques au niveau des toitures.

En cas de création de « fenétre de toit » :

Veiller a l'intégration des « fenétres de toit » ou « chassis de toit » dans les toitures.

Privilégier les chassis de taille réduite (0,78 x 0,98 metre maximum), aux proportions verticales et axés sur
les ouvertures des étages inférieurs.

Privilégier une implantation des chéssis en parti basse des toitures afin qu'ils soient moins visibles.

Devantures commerciales

Garantir une bonne insertion des devantures commerciales dans I'environnement existant.

Traiter les devantures commerciales et leurs systémes de fermeture en cohérence avec la trame
architecturale du batiment et ses composantes (modénatures, matériaux, coloris) afin de conserver
I'équilibre général de la fagade.

Implanter prioritairement les espaces techniques a l'arriere des batiments commerciaux.

Traiter les portes d’acces et de livraison avec soin et en rapport avec le traitement de I'espace public.
Les pieds de fagade seront parfaitement ajustés aux trottoirs et les rampes d'accés aux parkings seront
traitées dans la continuité au sol de I'espace public.

Veiller & choisir des matériaux et des couleurs qui soient en harmonie avec la fagade pour renforcer la
lecture du batiment. La couleur de la devanture commerciale peut étre différente de celle des volets de
l'immeuble.

Dans le cas d'un changement de destination de commerce vers de I'habitat, réaliser uniquement des
travaux qui ne rendent pas le changement irréversible.

' _—
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OAP Thématique Mobnlte
Eléments de

La mise en place d'une mobilité durable au niveau local passe par I'élaboration d'une politique d’'aménagement
et d'urbanisme renouvelée dans laguelle la commune de Saint-Mars-La-Jaille souhaite s'inscrire. Lintégration et
I'articulation de la politique de déplacemeants dans les documents d'urbanisme est un levier indispensabla pour
une stratégie globale d'aménagement du territoire. La présente Orientation d'Aménagement et de Programmation
Mabilité constitue un document opposable, en complément du réglement du PLU.

REQUALIFIER LES ENTREES DE BOURG

La requalification des entrées de bourg permet de marquer lidentité de |a commune mais aussi de réduire la
vitesse, el par consaquent de sécuriser les circulations douces,

+  Le panneau d'entrée en zone agglomérée doit &tre placé au plus prés des batiments.
v ldéalement, il faut que la transition se fasse progressivement.
+ |l est possible de jouer sur deux parameétres :

- la rupture géométrique par des dispositifs sur la voirie ;

- la rupture visuglle dans la relation entra la voirie et le bati ou le paysage.

| f..l..‘ﬁ..-g;nar-l =

T i -||'ua||| pins ke 100 mres de I'espace béti,

Sﬂult! DoTs2

ASSURER UN MEILLEUR PARTAGE DE LA VOIRIE DANS LES VOIES DE DESSERTE

Situation actuelle : Proposition :
& mifi i i Chaussée lamge incitant 3 la (Chicanes en jouant sur
La redeﬂlnltlon du proﬁl dg certamesl _vnles d9: dgssertes e - - Jou o
lacales vise a réduire la vitesse, faciliter of séouriser les [ jmsenme . surfun ou Fautre it de la voie

modes doux, favoriser un meilleure partage de la voirie &t
revoir l'organisation de loffre de stationnement.
+  Délimiter le stationnement @ destination des riverains
en alternance de part el d'autre de la chaussée afin de
limiter la prise de vitesse. ; 1

+  Traiter les traversées piétonnes de maniére sécurisée
en fonction de la localisation du stationnement, et
plus particulierement a la hauteur des équipements
scolaires.

Enjeux et objectifs :

> Intégrer |a thematique de la mobilité dans les projets d'aménagement ;
> Conforter le réseau de modes doux ;

> Diversifier les modes de déplacements ;

> Définir un équilibre entre la mobilité et I'aftractivité commerciale ;

> Engager une réflexion sur la politique de stationnement.

SECURISER LA CIRCULATION DES DIFFERENTS MODES DANS LA ZONE D'ACTIVITE

«  Optimiser le jalonnement ef l'adressage & destination
des poids lourds.
- Organiser la zone dachvités en différents
secleurs, par exemple ;
une couleur par rug
+ numérotage des entreprises
jalonnement au début de chaque rue
- Implanter e plan de la zone & un endroit facilement
accessible pour les poids lourds.

«  Organiser le parking destiné aux poids-lourds au pied
de la boule Braud
- Maintenir les accés entrée [ sortie actuels, qui
limitent les manceuvres sur la rue d'Ancenis.

VEILLER AU DEVELOPPEMENT DES MODES DOUX DE DEPLACEMENT

Les déplacements & pieds dans le bourg de Saint-Mars-La-Jaille sont relativement aisés, avec des distances &
parcourir limitées entre les secteurs d'habitat et les équipements. Néanmoins le réseau de cheminements doux
est discontinu dans certains secteurs. |l existe actuellement différents types de liaisons : liaisons mixtes, liaisons
uiilitaires et liaisons de loisirs.

+  Assurer des cheminements piétons et cyclables, continus et sécurisés.
- Sécuriser les liaisons prioritaires (en zone agglomérée)

- Sécuriser les carrefours et fraversées.

+  Favoriser un meilleur partage de la voie.



Liaisons “modes doux” & sécurtver ot/ ou aménager
= e Lamons MIXTES (utiitares of de lotsies) en 200w aggiomdnie A SECURISER
(abords dcokes, -
W e futres Kamons MEXTES (utiitares ot de losirs) en 2one agglominde )
e e Latsons UTILITAIRES en 2000 wbanisée
= W Liasons de LOISIRS en 200 urbanesie
& W Liakons MIXTE (Witares of loisrs) hors 0ne agglomirie
D) Getous ) traversies & sécurtser

Cartographie INCOIGO / rars 2012

Aménager les liaisons mixtes dans le bourg :

Privilegier les liaisons douces du centre-ville et de ses abords : zone 30, zone de rencontre, alentours
des établissements scolaires et principaux accés au centre-ville.

Intégrer les voies de dessertes en associant l'organisation du stationnement pour les citoyens.
Poursuivre la voie verte afin de faciliter 'accés au cceur de ville et au parking dédié au sud du plan d'eau.
Sécuriser les déplacements doux dans la zone d'activités.

Et depuis les hameaux les plus proches.

Relier la voie verte a l'aire de stationnement du plan d'eau

Aménager une piste cyclable bidirectionnelle rue de la Vigne (cdté nord), en réduisant I'emprise de la
chaussée et des trotfoirs.

Traiter la liaison en amont du giratoire entre la piste cyclable et le parking d'oU partait la nouvelle voie
verte, en identifiant bien les flux piétons et vélos sur les traversées de voies.

Aménager une portion de voie verte en sortie du rond-peint sur I'emprise de I'ancienne voie ferrée, avec
un débouché au niveau du parking du plan d'eau. Un accés direct depuis le rond-point longerait ensuite
le parking actuel.

Protéger la traversée des cyclistes et des piétons par la création d'un plateau face au parking du plan
d'eau.

Sources :
Etudes de déplacements urbains, 2013, INDDIGO



OAP Thématique - Transition énergétique
Eléments de contexte, diagnostic et prescriptions

Lamise en ceuvre de latransition énergétique au niveau local passe par|'élaboration d'une polifique d'aménagement
et d'urbanisme renouvelée dans laquelle la commune de Saint-Mars-La-Jaille souhaite s'inscrire. L'aménagement
spatial et économique du territoire est le levier le plus important en matiére de transition énergétique. La présente
Orientation d'Aménagement et de Programmation Transition énergétique constitue un document opposable, en
complément du réglement du PLU.
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Atténuation Adaptation

Les principaux leviers climat air énergie dont la commune de Saint-Mars-La-Jaille souhaite se saisir :

Mobilité : consommations d'énergie, émissions de gaz a effet
_ de serre, qualité de I'air

- Séquestration du carbone : émissions de gaz a effet de
- serre et adaptation au changement climatique

Formes urbaines et densité : consommations d'énergie,
émissions de gaz a effet de serre, qualité de l'air et adaptation
au changement climatique

\
Energies renouvelables : émissions de gaz a effet de serre

|E Risques naturels : adaptation au changement climatique
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Enjeux e r eur :

> |ntégrer la transition énergétique aux projets d'aménagement ;

> Mettre en ceuvre une planification de I'aménagement énergétique pour un urbanisme
économe en energie ;

> Contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre ;

> S'adapter aux vulnérabilités énergétique et climatique.

L'ATTENUATION DU CHANGEMENT CLIMATIQUE
Préserver la qualité de I'air et réduire les émissions de gaz a effet de serre

Les formes urbaines choisies devront permetire de limiter les obligations de déplacements et de favoriser le
recours aux modes doux et aux transports en commun.

La prise en compte de |'impact d'une opération d'aménagement sur les déplacements sera démonirée au
regard de sa localisation, de sa densité, de la mixité fonctionnelle, du maillage et de la qualité des espaces
publics supports des modes doux de déplacement...

La programmation d'infrastructures collectives ou individuelles de production, stockage et distribution d'énergie
est encouragée (infrastructures de recharge électrique, ...).

Développer I'efficacité énergétique et I'autonomie du territoire

La dimension spatialisee de la production d'énergie renouvelable, notamment d'optimisation de I'autoproduction
d'énergie et le soulagement des réseaux de distribution, devra étre prise en compte au sein des projets
d'aménagement.

Le développement des énergies renouvelables devra, autant que possible, mobiliser le bati (capteurs solaires,
éoliennes urbaines, autres usages ou fonctionnalités : principes de nature en ville, agriculture urbaine ...).

Les formes urbaines des opérations d'aménagement doivent étre économes en énergie et minimiser les
déperditions thermiques ainsi que les besoins de rafraichissement des batiments (& travers la densité, la
compacite, la mitoyennete, ...). La performance énergétique et environnementale des batiments devra étre
favorisée. Les phénoménes d'ilots de chaleur devront étre limités au profit d'llots de fraicheur.
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L'ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

Les projets d'aménagement devront prendre en compte la vulnérabilité du temitoire communal face aux risgues climatigues.
Les fonctions climatiques des trames structurantes (vertes et bleues, espaces agricoles et naturels aux abords des villes, ...) devront s'articuler avec
I'espace urbain. En ce sens, les recommandations ci-aprés devront étre respectées.

LA TRAME VERTE ET BLEUE URBAINE

»  Conforter les espaces verts existant via la gestion différenciée (stades, voies douces, parcs et squares)
La mise de place de la gestion différenciée qui consiste & adapter la gestion des espaces verts en fonction de leur nature, leur localisation et leur usage.

> Améliorer I'accueil de |a biodiversité en zone urbaine (voies douces, cimetiéres, espaces verts, stades, équipements publics, parkings)
Plusieurs principes peuvent étre recommandés pour ameéliorer [a végétalisation des espaces urbains notamment au travers le choix de maténaux pour
les sols et bordures perméables favorable & linstallation de végétation, L'acoent devrail &lre mis en premier lieu sur une végétalisation imporante des
espaces publics, de préference en pleine terre, permeftant d'assurer un minimum de continuités écalogiques.

» Développer les murs végétalisés (espaces verls, équipements publics)
Il existe plusieurs technigues : les plantes grimpantes avec une végétalisation en pleine terre, la végétalisation suspendue et les murs écologiques. Les
murs écologiques ainsi gue les plantes grimpantes en pleine terre sont & privilégier.

B Permetire les échanges entre les espaces veris
Afin d'éviter la créafion de points de blocages des confinuités écologigue, les clotures devront permetire le passage de la petite faune. La mise en place
de haies sera loutefois favorisée lorsque cela est possible en remplacement des clilures,

- Favoriser la plantation de haies bocagéres avec des essences locales le long des voies douces
Les haies bocagéres accueillent la biodiversité et permettent les déplacements des espéces. Elles permettent également de séparer les parcelles et
améliorent le cadre paysager. Leur réle hydrauligue permet de limiter le ruissellement des eaux pluviales.

L'adaptation au changement climatique passe également par une approche bioclimatique de la forme urbaine :
«  Enlimitant les Tlots de chaleur (frame vere urbaine, maillage des espaces publics, valorisation des zones d'eau ou humide dans lespace urbain...).

*  En favorizant le potentiel de valorisation des conditions climatiques mais aussi de protection conire ses effets négatifs (apporis solaires passifs et
aclifs, vents dominants, topographie, végétalisation...).

»  Enfavorisant une gestion de 'eau économe, optimisant la gestion des eaux pluviales {perméabilité du sol, systéme de récupérafion), et développant
la présence de I'eau au sein des espaces urbains,

»  Enréfléchissant & des formes plus propices & la circulation de 'air (enjeu de qualité de ['air).

Consommations énergétiques du bati
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