allons-deErdre )
Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Commune déléguée de
Maumusson

Orientations d’aménagement et
de programmation

PLU approuvé en Conseil Municipal : 15/01/2019
Modification n"1 approuvée en Conseil Municipal : 22/02/2022

Modification simplifiée n°1 prescrite par arrété : 21/07/2022
Modalités de mise a disposition du public fixées en Conseil Municipal : 20/09/2022
Modification simplifiée n°1 approuvée en Conseil Municipal : 13/12/2022

Territoire+ Siege social : contact@territoire-plus.fr / www territoire-plus.fr
15 avenue du Professeur Jean Rouxel 44470 Carquefou 06 49 34 36 88

[ territoire+ ]



LR

A% Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de Maumusson (44)

TABLE DES MATIERES

1. PRESENTATION DES SECTEURS ..., 4
2. LE SECTEUR DE LA RUE SAINTE-ANNE (OAP A) ...ttt 6
2.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE 1.uvtteiireteeiuttiiesitieesstresesssseeessmseessstnesessssseesssnaeessasnasesssneaesssnaeessssnenesnanes 6
2.2. LES OBJECTIFS D’ AMENAGEMENT ....tteutteauttesttiesuteestteessseessteesssee st st essseess e e sabeesa e e san e e ss bt e sabeensbeesan e e snbeenaneeenes 7
2.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE 1.vuuiittutitittnetstteeestnesssiessssaesssseesssnesssteesssnesssteessssneessrnneesen 8
3. LE SECTEUR DE LA RUE PASTORALE (OAP B) .coiiiiiiiiiiiieee ettt 12
3.1 LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE ..eeieiiiuitteieeeeeesaiiteeeeeeeesaasmsseneeaeesssssnnneeeaesesaennneeeeeeesasnnnnneeeeesessannnnnes 12
3.2. LES OBJECTIFS D' AMENAGEMENT ....ttttietttestteestseestttessstestseessstesteeessntestseesss e e sbseenbs e e sbneenbseesbneenbneesaneenineens 13
3.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE ...etuuiiittnitittneeetaeeettnestsseesssaeesesteessssnassstneessteesstneessrneesennn 14
4. SECTEUR DU CHEMIN DES BOUQUETTERIES (OAP C) ..vvviiiieeiiiiiiiiiteee e 17
4.1. LA LOCALISATION DU SITE ET CHOIX DU SITE .iiiiiiii i 17
4.2. LES OBJECTIFS D'AMENAGEMENT .....utiiiiittiie e ittt e ssreeessiretessstne s e st e s ssne e e s assne e e s sne e e s nsne e e s sann e e e nnneeesasrreeenas 18
4.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE .vuuiittttitttneesttterssnesssiessssnessssnesssnessssnssssneessseesssneeersnneees 19
5. LE SECTEUR DE L’ILOT DE LA MAIRIE (OAP D) ......coo ottt 22
5.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE ...iiiiieie i 22
5.2 LES OBJECTIFS D'AMENAGEMENT .....uttteiittteeattetessseeessiteeeeastse e e s sse e e s st e e e s aabee e e snbe e e e asbe e e s anbeeeesnnneeeannreeenas 24
5.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE ...ctuuiittuneittneettuseesssneststnessssesestnesssssnssstnesssnneessseessrneeeennn. 32
6. SECTEUR DE LA COIRE (OAP E) iiteiiiiiee ettt e e e s e siatte e e e e e s s snniaaeeaaeeesesnnsnneeeas 35
6.1. LA LOCALISATION DU SITE ET CHOIX DU SITE .iiiiiiis i 35
6.2. LES OBJECTIFS D'AMENAGEMENT ....uutttettttte e ettt e ssseeessateeeeastse e e s see e e e as b e e s aasee e e ssbe e e e asbe e e e anbneeesnneeeeannreeenas 36
6.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE ..uuittuiitniittetteetneesneessessnersnessneessessnsesneesssrsessnessneesneesnreseerans 37
y
coddicé

vrkenizrs




(k%)
t 4

Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de Maumusson (44)

Préambule

Par délibération en date du 19 janvier 2015, la commune de Maumusson a décidé de prescrire la révision de

son Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Il sagit d'un document d'urbanisme adapté aux projets de développement de la commune. Le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) exprime les objectifs et le projet politique de la
collectivité locale en matiere de développement économique et social, d'environnement et d'urbanisme a I'horizon

de 2030. C'est la clé de voute du PLU.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est accompagné des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) relatives a des quartiers ou a des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager. 1l s'agit d’actions et d’opérations d’aménagement a mettre en ceuvre.

Le PLU de Maumusson comporte trois Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Il existe deux types d’OAP :

e Les OAP des secteurs d'aménagement sur lesquelles le réglement ne s’applique pas :

o Les OAP sectorielles sur lesquelles le réglement écrit s'applique.

OAP des secteurs

d’aménagement
(sans dispositions réglementaires)

Art. R. 151-8 :

Les OAP dont les conditions
d’‘aménagement et d’équipement ne sont
pas definies par des dispositions
réglementaires garantissent la cohérence
des projets d'aménagement et de
construction avec le PADD

OAP sectorielles
(par secteur ou quartier)

Art. R. 151-6:

Les orientations d‘aménagement et de
programmation par quartier ou secteur
definissent les conditions d’amenagement
garantissant la prise en compte des
qualites architecturales, urbaines et
paysageéres des espaces dans la continuité
desquels s’inscrit la zone, notamment en
entree de ville.

-
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o Rappel des textes :

Article L. 151-6 du Code de 'Urbanisme créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement
et de développement durables, des dispositions portant sur laménagement, ['habitat les transports et les
déplacements.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations daménagement et de programmation d'un plan
local d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération intercommunale comprennent les
dispositions relatives a I'équipement commercial et artisanal mentionnées aux articles L. 141-16 et L. 141-17.

Article L. 151-7 du Code de I'Urbanisme créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015
Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur 'environnement, notamment les continuités
écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre [linsalubrité, permettre /e
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations daménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou sapplique le plafonnement a
proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36.
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|
1. PRESENTATION DES SECTEURS

Le projet urbain de développement de I'habitat et des équipements publics s'appuie sur quatre secteurs :

- Les secteurs rue Sainte-Anne (OAP A), du Chemin de la Bouquetterie (OAP C). IIs visent a étre
densifiés pour accueillir de I'habitat. Ce sont toutes deux des OAP sectorielles (le reglement s'applique en
plus de 'OAP)

- Le secteur rue de la Pastorale (OAP B). Cet espace est un espace en extension de l'urbanisation visant
a accueillir de I'habitat. C'est une OAP sectorielle (le réglement s’applique en plus de I'OAP).

- Le secteur de l'ilot de la Mairie (OAP D). Ce secteur vise a étre densifier pour accueillir de nouveaux
logements en plein coeur du bourg. C'est une OAP de secteur d’'aménagement : le réglement écrit
ne s’applique pas sur le secteur délimité par I'OAP.

- Le secteur de la Coire (OAP E). Cet espace situé dans le hameau historique de la Coire vise a accueillir
le projet d'Oasis portée par I'association « Arbre de Vie ». Le site accueillera notamment des logements et
un point de vente.

Sur les espaces dédiés a I'habitat, I'ensemble des OAP propose une densité moyenne de 16,24 logements par
ha.

. . Superficie dédié a Nombre minimum Den5|tfe
Superficie , . proposée
de I'habitat de logements .

habitat
A 0,70 0,57 11 19,30
B 1,52 1,52 22 14,48
C 0,43 0,43 5 11,63
D 0,78 0,39 8 20,51
E 0,10 0,10 3 30,00
Total | 3,53 | 3,01 49 16,24

Y
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Localisation des OAP

Secteur de I'llot de-

L v ) timw'- L_"

OAP C g ey 0APA

Secteur du Chemin': : ' el o5 Sé.'(:teur'ru'g,—
de la Bouquetterie S LT ‘Sai'nte-Anne“" 2

- OAPB
Secteur rue de 57
la Pastorale
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2. LE SECTEUR DE LA RUE SAINTE-ANNE (OAP A)

OAP sectorielle (le reglement s applique en plus de 'OAP)

Chiftres clés :

e 0,70 ha dédiés a I'habitat dont 0,57 dédié a de I'habitat
e Au minimum 11 logements
¢ Densité minimum de 19 logements/hectares.

2.1.LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE

Le site retenu par les élus prend place en plein coeur du centre bourg de Maumusson. Cet espace est en propriété
communale et est aujourd’hui un vaste espace public, sans réel fonction, et peu utilisé. Une partie est dédiée a
I'accueil du parking de la salle des fétes située a proximité directe.

Pour s'assurer de la connexion avec le bourg et de la préservation du cours d’eau qui traverse l'espace,
une OAP est apparue nécessaire.

Localisation de 'OAP

Salle des fétes

() 15034418-MAUMUSSON-800
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Plan Local d’Urbanisme (PLU)
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2.2.LES OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

Pour I'aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs d’aménagements
suivants :

Formes urbaines et programmation

e Créer au minimum 11 logements sur 0,57 hectare du site ;

e Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier avec une densité minimum de 19
logements par hectare ;

o Accueillir le parking de la salle des fétes.

Mobilité et connexions urbaines

e Créer une liaison douce entre la Rue Sainte-Anne et la rue de la Pastorale en s’appuyant sur la
présence d'un cours d’eau qui traverse le site.

e Créer des liaisons douces entre la rue Sainte-Anne et la rue de la Mairie qui accueille les commerces
et services de proximité de la commune.

Risgues, enjeux environnementaux et intégration paysagére

e Préserver le cours d’eau et le méandrer afin de réduire I'écoulement des eaux et favoriser l'infiltration;
e Préserver la zone humide inventoriée par la COMPA au sud de I'OAP ;
e Prévoir la réalisation d'une étude hydraulique afin de qualifier la présence des ruissellements ;

e Implanter le réseau d’assainissement collectif sur le domaine public et s'assurer de son accessibilité
pour son entretien ;

e Assurer la défense incendie de la totalité des constructions.
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2.3.LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.
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Vue 4

Vue 5
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3. LE SECTEUR DE LA RUE PASTORALE (OAP B)

OAP sectorielle (le reglement s applique en plus de 'OAP)

Chiftres clés :

e 1,52 ha dont dédiés a I'habitat
e Au minimum 22 logements
¢ Densité de 14 logements/hectares

3.1.LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE

Localisé au Sud du bourg, le site retenu par les élus pour la réalisation d’'un nouveau secteur d’habitat
s’étend sur des terres agricoles. L'urbanisation de ce site permet de répondre au besoin de logements de la
commune. Le site permet également de préserver le cours d’eau situé a I'Est.

Localisation de 'OAP

Salle des fétes

() 15034418-MAUMUSSON-800
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3.2.LES OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

Pour I'aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs d’aménagements
suivants :

Formes

urbaines et programmation

Mobilité

Créer au minimum 22 logements sur I'ensemble du site qui est d'une surface de 1,52 hectare ;

Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier avec une densité minimum de 14
logements par hectare ;

Optimiser des jardins d’agrément en permettant leur densification.

et connexions urbaines

Créer une voie a double sens s'appuyant sur la rue de la Pastorale afin de desservir la partie Est de
IMlot ;

Créer un acceés a sens unique sur 'emprise du chemin existant de la Besniére permettant de desservir
la partie Ouest de Ilot, tout en se raccordant ensuite a la voie a double sens créée sur la partie Est ;

Permettre un cheminement de type « tour de bourg » en lien avec les connexions piétonnes et
cyclables du secteur de la rue Sainte-Anne ;

S’appuyer sur les éléments paysagers existants (cours d'eau et haie bocagére) ou a créer (haie
bocagére) pour développer les cheminements piétons et cyclables ;

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagéere

Préserver le cours d’eau situé a I'Est de l'opération en instaurant un recul des constructions de 10
metres par rapport a la limite parcelle Est ;

Préserver la ripisylve associée au cours d’eau situé a I'Est ;

Créer une plantation bocagére permettant de faire la transition entre le tissu urbain et les terres
agricoles au Sud et améliorer I'entrée de ville surla RD 19 ;

Préserver les chénes pédonculés présents sur le site ;

Renforcer la trame bocagére sur la frange Nord du secteur ;

Prévoir la réalisation d’'une étude hydraulique afin de qualifier la présence des ruissellements ;
Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Créer un bassin de rétention des eaux pluviales au Nord-Est de Ilot.
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3.3.LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.
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4. SECTEUR DU CHEMIN DES BOUQUETTERIES (OAP C)

OAP sectorielle (le réeglement s‘appligue en plus de I'OAP)

Chiftres clés :

e 0,43 ha entierement dédiés a I'habitat
e Au minimum 5 logements
o Densité de 11,63 logements/hectares

4.1.LA LOCALISATION DU SITE ET CHOIX DU SITE

Le site retenu par les élus se situe entre a I'Ouest du bourg. Le site correspond a des jardins d’agréments privés
qui peuvent étre densifiés. Pour s'assurer que leur densification n‘engendre pas de difficultés (desserte des
logements, sécurité incendie, collecte des ordures ménagéres, vis-a-vis...) les élus ont souhaité encadrer les
nouvelles constructions via une OAP. L'OAP permet également d‘inscrire une connexion piétonne reliant le
complexe sportif et I'école.

Localisation de 'OAP

Complexe
sportif
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4.2.LES OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

Pour I'aménagement de cette zone urbaine (U), les élus ont retenu les objectifs d’aménagements
suivants :

Formes urbaines et programmation

e Permettre la densification de vaste jardins d’agrément ;
e Créer au minimum 5 logements sur le site de 'OAP qui est d’'une surface de 0,43 hectare ;

Mobilité et connexions urbaines

e Créer une voirie en impasse en renforcant le chemin de la Bouquetterie pour desservir les
logements ;

e Créer une voirie carrossable qui prolonge chemin de la Bouquetterie pour les véhicules de
secours et de ramassage des déchets afin d'éviter la création d'une placette de retournement ;

e Prévoir une emprise fonciére pour un futur accés permettant de desservir une possible prochaine
opération d'ensemble au Sud de 'OAP.

e Créer une connexion piétonne reliant le complexe sportif a I'école afin de sécuriser le
déplacement des enfants lors de leurs activités sportives en s’appuyant sur la voirie carrossable définie
pour les véhicules de secours et de ramassage des déchets ;

o Interdire le tourne a gauche rue des Hétres pour faciliter et sécuriser la circulation routiere (pour le
véhicule arrivant du bourg de Maumusson, il est donc nécessaire d’emprunter le giratoire existant) ;

Risgues, enjeux environnementaux et intégration paysagere

e Assurer la défense incendie de la totalité des constructions.
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4.3.LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.
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5. LE SECTEUR DE L'ILOT DE LA MAIRIE (OAP D)

OAP de secteur daménagement (le réglement ne sapplique pas sur le périméetre de I'OAP : 'OAP vaut réglement).

Chiftres clés :

e 0,3931 ha dont dédiés a I'nabitat
e Au minimum 8 logements
¢ Densité de 20 logements/hectares

5.1.LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE

Localisé au cceur du bourg, le site retenu par les élus répondre a plusieurs enjeux. L'aménagement du site permet
en effet de créer des accés véhicules a des habitations existantes a la fois pour le confort des habitants
mais également pour densifier des jardins en cceur du bourg. La densification et la création de nouveaux
acces a des propriétés enclavées sont encadrées de facon a préserver I'intimité de chaque propriété et de
conserver un cheminement majeur pour les circulations des piétons dans le bourg.

Localisation de I'OAP

L‘ .

r 'Ecéle.,l&" g '&

Salle.des
fétes, °

L'OAP est impactée par des emplacements réservés qui participent a l'aménagement du secteur. Ces
emplacements réservés sont précisés sur la carte page suivante.
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A% Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de Maumusson (44)

5.2.LES OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

Pour 'aménagement de cet espace, les élus ont retenu les objectifs d'aménagements suivants :

1. La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere

v Implantation du bati

e Au sud de I'OAP, imposer I'alignement d’au moins une des facades des constructions principales
sur la future emprise publique du cheminement piéton ;

e Au nord de I'OAP, imposer I'alignement d’au moins une des facades des constructions principales
sur la Place de I’Abbé Bouvier. Lorsque la configuration du terrain d’assiette du batiment impose une
implantation en recul, en particulier lorsque le terrain est situé en deuxiéme rideau ou a une forme dite «
en drapeau» avec une partie proche de la voie qui est étroite et qui ne constitue qu’un acces ; les
batiments peuvent étre implantés en recul par rapport aux voies et emprises publiques ou privées ;

e Imposer I'alignement a la voie de desserte pour les annexes incluses dans le périmétre visé. Au-dela
de ce périmétre les annexes peuvent étre implantées librement ;

e S'assurer que les constructions principales s'implantent au sein des espaces définies sur le schéma
« qualité de linsertion architecturale, urbaine et paysagere » excepté pour les extensions qui seront
admises dans une limite de 20% de la surface au de plancher de la construction principale.

v' Formes architecturales

e Aucune construction ne pourra excéder 6 métres de hauteur (ce qui correspond a un rez-de-
chaussée plus comble) excepté la ou le schéma « qualité de l'insertion architecturale, urbaine et
paysagére » spécifie que les constructions principales pourront atteindre 15 meétres de
hauteur. La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles et
remblais. Les hauteurs définies ci-dessous ne s’appliquent pas aux installations techniques de grand
élancement admises dans la zone (telles que pylones, antennes), cheminées et autres éléments annexes a
la construction. Les constructions tiendront compte des hauteurs de rive des constructions implantées sur
les parcelles limitrophes. Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur
maximale autorisée pour leurs extensions, leur réfection ou leur transformation est celle du batiment
existant.

e Afin de faire écho a I'architecture de la mairie située a proximité, les annexes des logements seront en toit
plat.

e La hauteur maximale des annexes aux logements ne peut excéder 3,5 métres a I'acrotére.

e Interdire toutes constructions sur la zone non-aedificandi indiquée afin de garantir I'ensoleillement des
facades.

Illustration 3D des
constructions
envisageables
respectant les
orientations propres a
la qualité de
l'insertion
architecturale, urbaine —
et paysagére
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Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de Maumusson (44)

La mixité fonctionnelle et sociale

Créer au minimum 8 logements sur I'ensemble du site qui est d’une surface de 3 931 m2. La création
de petite parcelle couplée avec une limite de hauteur a 6 métres des constructions principales incite a la
création de petits logements et donc a la diversification de I'offre sur la commune de Maumusson.

Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier avec une densité minimum de 20
logements par hectare.

La qualité environnementale et la prévention des risques

Garantir une qualité de I'espace public en agrandissant le cheminement piéton sur sa partie nord ;

Sécuriser le cheminement en marquant son caractére piétonnier par des plantations arborées et en
installant un éclairage public permettant les déplacements de chacun ;

Assurer l'acces du chemin piéton aux services de défense contre l'incendie afin d’assurer la
sécurité incendie de I'ensemble des constructions. Pour cela, le cheminement piéton devra
étre dimensionné pour accueillir les véhicules du SDIS ;

Prévoir un espace public libre d’'une largeur d'1 métre 60 afin que le SDIS puissent I'emprunter
avec un dévidoir ;

Créer une voirie de desserte étroite afin de limiter la vitesse ;

Prévoir un point de collecte collectif des déchets pour I'ensemble des nouvelles constructions de
I'OAP excepté celles ayant un accés place de I'Abbé Bouvier. Le point de regroupement des déchets
managers devra étre suffisamment dimensionné pour accueillir au moins 8 bacs et les sacs jaunes associés
(5a6m2),
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Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de Maumusson (44)

4.

Les besoins en matiére de stationnement

Prévoir un accés véhicule a chaque propriété fonciére afin de permettre le stationnement sur
les propriétés.

Chaque nouveau logement devra comporter au minimum une place de stationnement au sein
de I'emprise fonciére. Lorsque le stationnement est réalisé en surface, une attention particuliere devra
étre portée a lintégration paysagere de ces espaces (organisation des places de stationnement,
végétalisation, choix des revétements...) afin d’en limiter I'impact visuel et environnemental. L'obligation de
réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de
batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou
ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond fixé par
décret en Conseil d'Etat.

Mutualiser les parkings existants de la salle des fétes et rue des lavoirs pour assurer le
stationnement des visiteurs.
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A% Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de Maumusson (44)

5. La desserte par les transports en commun

e La commune ne dispose pas de transport en communs réguliers hormis le réseau de transport scolaire.
Néanmoins, en favorisant un tissu urbain compact et la densité, I'OAP du secteur de lillot de la mairie
participe a créer des formes urbaines adaptées a la mise en place de transports en commun.

6. La desserte des terrains par les voies et réseaux

e Créer une voirie de desserte en impasse reliée a la rue du lavoir ;

e Valoriser le cheminement piéton existant par des plantations arborées et par l'installation d’éclairage
public ;

e Assurer un accés véhicule a I'ensemble des propriétés fonciéres incluses dans I'OAP ;

e Assurer la desserte des réseaux via le cheminement piéton et de ne pas permettre l'implantation
des réseaux sur la voirie de desserte afin de limiter les couts pour la collectivité.

y
auddicé

vrkenizrs




S e A TR T T
osu0) woumuwuosnz TwORESTETE () O “
= N d

: ; | 22IREIE
0 ge

0€ 0¢

JasiiofeA e uo3Rid ulway) oo

s9191dold SO S|GUISSUD,| B SJMDIYDA SEDY e

sejedipuiid SUOIPPNIISUOD SBININY S3] JIAISSSSP Nod 19910 B Neasay

JI0AET NP 3N B & 991[24 DJNDIYIA DUISSSP OP SUI0/, s

SAIRSD SjusWe|dWI 22

dvO,| 3p sRWHRd D

XNeasa. 39

SOI0A s3] Jed sulel13) sap 9119ssap e| e didoad ewadyos

N

duIe | 3P 10|l 1N303S

d dvo uonewuweiboid

3p 39 Juawabeulwy,p uoneUALIQ

awisiueqJn,p [e207 ueld
UOSSNWINE| 3p aUNWWOo)



Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de Maumusson (44)

5.3.LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.
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|
6. SECTEUR DE LA COIRE (OAPE)

OAP sectorielle (le réglement s appligue en plus de I'OAP)

Chiftres clés :

e 0,10 ha entieérement dédié a I'habitat
e Au minimum 3 logements

6.1. LA LOCALISATION DU SITE ET CHOIX DU SITE

Le site retenu par les élus se situe dans le hameau de la Coire. Il permettra d‘accueillir I'association Arbre de Vie
déja implantée sur le site. L'association Arbre de vie est une association a but non-lucratif ayant pour but de créer
un lieu de vie, de partage et d’échanges dans un projet territorial créateur d’emplois en mettant en place diverses
activités associatives a but social et de sensibilisation a la permaculture.

Localisation de 'OAP

> 2 kilometres

SR 5, g
urg de Maumusson
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Commune de Maumusson (44)

E:g Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
I

6.2.LES OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

Pour I'aménagement de cet espace en zone A et en secteur Ah, les élus ont retenu les objectifs
d’aménagements suivants :

Formes urbaines et programmation

e Préserver les formes urbaines traditionnelles du de la Coire en imposant I'alignement a I'emprise publique
d'un moins l'une des fagades de la construction principale ;

e Créer au minimum 3 logements en limite d’'emprise publique de la voirie marquée en pointillés rouge
sur I'OAP afin notamment d’héberger les membres de I'association travaillant quotidiennement sur le site
de permaculture ;

e Créer un point de vente qui permettra notamment la vente des produits cultivés sur place, favorisant
ainsi les circuits courts. Ce point de vente doit étre implanté sur le méme secteur que les logements afin de
mutualiser notamment I'espace de stationnement.

Mobilité et connexions urbaines

e S’appuyer sur la voirie existante pour desservir les logements ;

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagére

e Assurer la défense incendie de la totalité des constructions.
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6.3.LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.

Vue 1
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